UCHWALANR ...
RADY MIASTA GDANSKA
zdnia ... 2019 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie - rejon ulicy Diugie Ogrody i takowej w Mieécie Gdarisku w zakresie obejmujgcym obszar
wzdtuz ulicy Dtugie Ogrody

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579),
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescie - rejon ulicy Dtugie Ogrody i takowej w Miescie Gdansku (nr 1163) w zakresie
obejmujgcym obszar wzdtuz ulicy Dtugie Ogrody.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego
projektem planu.

2. Granice, o ktérych mowa w ustepie 1 przebiegajg nastepujgco:

1) od pdétnocy — pdtnocna granica planu miejscowego nr 1112 wzdtuz pdtnocnej pierzei ulicy Dtugie
Ogrody;

2) od wschodu — wschodnia granica pasa drogowego ulicy Dtugie Ogrody oraz wschodnia granica
planu miejscowego nr 1163;

3) od potudnia — potudniowa granica planu miejscowego nr 1163;

4) od zachodu — zachodnia granica planu miejscowego 1163 i jej przedtuzenie do pétnocnej granicy
planu miejscowego nr 1112 (pdtnocnej pierzei ulicy Dtugie Ogrody).

§ 3. Zobowiazuje sie Prezydenta Miasta Gdariska do:

1) ogtoszenia uchwaty poprzez umieszczenie obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w
Gdansku;

2) ogtoszenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego w lokalnych prasie i mediach
elektronicznych;

3) zawiadomienia na pismie instytucji i organdw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu
planu;

4) przeprowadzenia rozszerzonych pozaustawowych konsultacji spotecznych, w tym debat
publicznych i wykorzystania narzedzi internetowych.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca
Rady Miasta Gdariska

Agnieszka Owczarczak



Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr ...
Rady Miasta Gdanska z dnia ... 2019 r.

Zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem planu miejscowego




Uzasadnienie

Obowiazujacy od 2011 roku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie -
rejon ulicy Dtugie Ogrody i tgkowej (Uchwata nr VII/60/11) Rady Miasta Gdanska z dnia 17 lutego 2011
roku) w okresie niemal dekady zdezaktualizowat sie w wyniku rozwoju spoteczno-gospodarczego, stajgc
sie nieadekwatnym dlatak istotnego miejsca dla tozsamosci Miasta Gdanska idziedzictwa
historycznego Polski. W zwigzku z tym istnieje pilna potrzeba zmiany ww. planu miejscowego.

Zmiana planu miejscowego uzasadniona jest w szczegdlnosci koniecznoscig dopasowania
przysztej zabudowy do otoczenia w postaci zabytkowej Bramy Zutawskiej z jednej i nowopowstatych
inwestycji kubaturowych z drugiej strony.

Niezabudowane dziatki przy ulicy Dtugie Ogrody graniczg z nowymi inwestycjami o wysokosci
25 metrow. Dla zachowania wizualnej ciggtosci pierzei zabudowa w naroznej czesci powinna do tej
wysokosci nawigzywac. Jest to w szczegdlnosci uzasadnione istniejgcg zabudowa od strony pétnocnej i
potudniowej — blokami o wysokosci 30 metréw, ktére dominujg nad okoliczng przestrzenia,
jednoczesnie nie tworzgc Srédmiejskiej pierzei ulicy w wyniku ich odsuniecia od drogi.

Ustalenia planu miejscowego stuzgce promocji ruchu pieszego uwzgledniajg wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
bezposrednio realizujgc w ten sposdb delegacje art. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjmujgc fad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe dziatan
planistycznych, ~w  szczegdlnosci  poprzez  uwzglednienie  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu oraz zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Zmiana planu miejscowego powinna uwzglednia¢ potrzeby interesu publicznego rozumianego
jako uogdlniony cel dgzeri i dziatan, uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogofu spotfeczeristwa
lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Przytoczone przez
ustawodawce ,zobiektywizowane potrzeby” nie sg tozsame z powszechnie przyjetymi i subiektywnie
rozumianymi rozwigzaniami danych potrzeb. Dla przyktadu rozwigzywanie potrzeby codziennej
mobilnosci poprzez promocje transportu pojazdami indywidualnymi (posiadanymi na witasnos¢ lub
dostepnymi na-zgdanie) nie stuzy realizacji w sposéb wydajny energetycznie (wieksze zuzycie energii
per capita), efektywny (generowanie kongestii) czy zrownowazony.

W obecnym planie miejscowym w zaden sposdb nie jest zagwarantowane ustugowe
przeznaczenie parterdw - najwazniejszej czesci budynku z punktu widzenia pieszych. Przeznaczenie
parterédw na ustugi stuzace realizacji codziennych potrzeb uzytkownikdw przestrzeni jest podstawowym
warunkiem wytwarzania ruchu pieszego oraz wynikajgcych z tego pozytywnych zmian spoteczno-
gospodarczych w przestrzeni miejskiej. Zarowno nowopowstajgca zabudowa jak i wieksza czes¢ ulicy
posiadajg w parterze lokale ustugowe a skuteczne zapewnienie w planie miejscowym powstawania
kolejnych ciggéw ustugowych parteréw lezy w interesie spotecznym i ekonomicznym mieszkancow
Gdanska, przedsiebiorcow, turystéw oraz przysztych pracownikdw.

W obecnym planie w nalezyty sposéb nie jest zabezpieczona takze elewacja budynku. Jej
adekwatna do rangi miejsca forma architektoniczna jest szczegélnie istotna ze wzgledu na:

1. znajdujaca sie w okolicy XVIl-wieczng Brame Zutawska bedacg wschodnig bramg do miasta.
2. historyczny charakter ulicy Dtugie Ogrody, ktora stanowi przedtuzenie Traktu Krélewskiego,



- w zwigzku z czym przyszta zabudowa wzdtuz ulicy Dtugie Ogrody ma szanse i powinna stanowic
reprezentacyjny fragment miasta.

Plan miejscowy w ww. granicach przyczyni sie do wzmocnienia waloréow ekonomicznych
przestrzeni oraz niezbedny jest w celu zapewnienia realizacji potrzeb wynikajacych z interesu
publicznego, w tym zaspokojenia potrzeb lokalnej spotecznosci - mieszkancow, oraz przedsiebiorcow i
turystow.

W wyniku wzmocnienia ochrony $rodowiska naturalnego i dziedzictwa kulturowego tego
terenu zmiang planu miejscowego zabezpieczona zostanie warto$¢ ekonomiczna nieruchomosci
sgsiednich, ktora z biegiem lat bedzie wzrastac.

Nie przewiduje sie znaczgco-negatywnych skutkdw na finanse publiczne, jednak mogg wystgpic
konflikty wynikajagce z dotychczasowych umoéw Gminy Miasta Gdanska z podmiotami prywatnymi
inwestujgcymi na obszarze objetym planem miejscowym. Natomiast w wyniku zmiany planu
miejscowego oczekiwac nalezy oszczednosci, zaréwno materialnych jak i niematerialnych w wyniku
zabezpieczenia planem miejscowym reliktdw historycznych murdéw przed ich zniszczeniem
wynikajgcym m.in. z ingerencji w strukture hydrologiczng otoczenia.

Planuje sie uspotecznienie procesu majgce na celu zapewnienie udziatu spoteczeristwa, w tym
przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci z myslg o spotecznosci lokalnej
szczegblnie narazonej na ewentualne negatywne skutki posredniego oddziatywania obowigzujgcego
dzi$ planu miejscowego.



