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1. Cele 1 zakres Projektu

1.1. Wprowadzenie

Niniejszy raport stanowi podsumowanie prac prowadzonych w ramach Projektu ,,Strategia
Przeksztalcen Podwala Przedmiejskiego”, realizowanego w latach 2014 - 2015. przez Forum
Rozwoju Aglomeracji Gdanskiej (FRAG) we wspotpracy z Politechnikg Gdanska i
Towarzystwem Urbanistow Polskich. Przygotowanie i realizacja projektu byla mozliwa
dzigki wsparciu udzielonego przez Fundacj¢ im. Stefana Batorego.

1.2. Cele projektu

Projekt miat na celu wypracowanie przez spoteczno$¢ lokalng podstawowych zasad
przeksztalcen obszaru okreslanego jako Podwale Przedmiejskie — czyli znaczacej czgsci
obszaru Srodmiescia Gdanska, ktorej osig jest przedmiotowa ulica.

Z uwagi na charakter tej arterii — 3-pasmowe;j ulicy dzielacej obszar Srédmiescia na czesé
potnocng (dobrze funkcjonujaca jako turystyczne centrum miast) oraz potudniowa (uwazang
za zaniedbang czg¢$¢ historycznego $Srédmiescia gtownie petnigca funkcje mieszkaniowe) —
dzielnica objeta projektem ma obecnie bardzo zrdéznicowany charakter. Rownoczes$nie
postepujace procesy rewitalizacji Dolnego Miasta oraz zabudowy Wyspy Spichrzow czynia
aktualnym kluczowe pytanie: jak mozna przezwyciezy¢ podzial przestrzeni wykreowany
przez realizacje arterii jaka jest Podwale Przedmiejskie? Pytanie to jest zasadne takze w
kontekscie realizowanych obecnie nowych elementéw uktadu komunikacyjnego miasta
Gdanska jakim s3: Obwodnica Poludniowa i Trasa Sucharskiego, ktérych oddanie do uzytku
(wraz z tunelem pod Martwa Wistg) spowoduje znaczacy spadek ruchu na przedmiotowej
ulicy oraz pozwoli na rewitalizacj¢ obszaru. Wigza¢ si¢ to moze z zawezeniem jej przekroju
oraz wypetnieniem zabudowa wielu pustych dotad oraz mozliwych do pozyskania dziatek.

Dziatanie to obejmowato diagnoze probleméw wystepujacych na przedmiotowym obszarze,
znalezienie sposobow ich rozwigzania oraz okreslenie kierunkow rozwoju tego kluczowego
dla przysztosci Srédmiescia obszaru, przy bezposrednim udziale spotecznosci lokalnej oraz
wszystkich potencjalnych interesariuszy procesu rozwoju dzielnicy.

1.3. Sposob realizacji projektu

Projekt miat na celu wypracowanie przez spotecznos¢ lokalna oraz wszystkich interesariuszy
wizji rozwoju obszaru, co pozwolitoby na osiggni¢cie spolecznego konsensusu co do
kierunkow jego rozwoju. Tym projekt przyczyni si¢ do minimalizacji konfliktow pomigdzy
aktorami "gry o przestrzen" oraz do zwigkszenia udzialu spoleczenstwa w procesie
planowania rozwoju miasta. Zespot realizujacy projekt zaktada iz wypracowane w trakcie
spotkan wnioski zostang wprowadzone do zapisow nowelizowanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz wykorzystane w formutowaniu innych polityk dla
obszaru Srédmiescia. Koordynatorzy projektu maja takze nadzieje iz sukces przedsiewziecia
zachgci wiladze miejskie do podejmowania obywatelskiej dyskusji nad kierunkami
zagospodarowania innych przestrzeni w obszarze Gdanska, a wrecz 1 do rozwoju spotecznej
debaty nad kierunkami rozwoju catego organizmu miejskiego.

Waznym aspektem projektu stalo sie skoncentrowanie dzialan na okreSleniu Wwizji
urbanistycznej uksztaltowania obszaru, a wigc — oparciu strategii dzialania na konkretnym
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koncepcie przestrzennym. Rownoczesnie wypracowano — na tej bazie — kompleksowa
strategi¢ dzialania, obejmujaca takze kwestie spoleczne i1 ekonomiczne. Koncowym
elementem stato si¢ okreslenie wnioskow o charakterze planistycznym.

Dodatkowym rezultatem stalo si¢ wzmocnienie kompetencji urzednikow oraz lokalnej
organizacji spotecznej w prowadzeniu podobnych projektéw. Tym samym projekt miat
pionierski w skali kraju charakter, jako ze dotychczas podejmowano jedynie nieliczne proby
spotecznego okreslania kierunkéw przeksztalcen w odniesieniu do niewielkich obszarow
zdegradowanych.

Projekt zostat zrealizowany poprzez zbudowanie partnerskiej platformy dyskusji o kierunkach
ksztattowania przedmiotowej przestrzeni. Do udzialu w nim zaproszeni zostali wszyscy
mieszkancy miasta, a w sposob szczegodlny - mieszkancy przedmiotowego obszaru. Utworzyli
oni obywatelskie forum dialogu, a bioragc udziat w serii warsztatéw z udzialem innych
interesariuszy procesu rozwoju obszaru oraz specjalistow z zakresu urbanistyki, architektury,
architektury krajobrazu, nauk spotecznych i in. wypracowali kluczowe elementy finalnego
dokumentu - studium rozwoju obszaru, ktorego osig jest Podwale Przedmiejskie.

Wprowadzeniem do projektu stato si¢ zebranie, usystematyzowanie i strukturyzacja danych
urbanistycznych oraz spolecznych dotyczacych przedmiotowego obszaru. Okreslenie na tej
bazie wnioskow dotyczacych mozliwosci ksztattowania obszaru stalo si¢ baza do
doprecyzowania metodologii prac warsztatowych.

Réwnolegle rozpoczeto dziatania majace zachgci¢ mieszkancow do wzigecia udziatu w
projekcie. Przewidywano udzial w projekcie czterech gldéwnych grup interesariuszy:
mieszkancoOw obszaru, mieszkancéow calego miasta, turystow i odwiedzajacych oraz
przedstawicieli firm 1 instytucji, prowadzacych swa dziatalno$¢ na przedmiotowym obszarze.
W dziataniach promocyjnych akcentowano znaczenie projektu dla przysztego ksztaltu
Srédmiescia oraz kluczowa role jego uczestnikow w tym procesie. Opracowane zostaly takze
elementy sktadajace si¢ na kompleksowy system identyfikacji wizualnej oraz interaktywna
strona internetowa. W informowanie mieszkancow zostaty zaangazowane rozmaite podmioty
dziatajace w dzielnicy, takie jak biblioteki, szkoty, parafie, instytucje kultury, kawiarnie.
Informacja o projekcie byla umieszczana na plakatach, ulotkach oraz w serwisach
spotecznosciowych. Wiadomos¢ o przystgpieniu do projektu oraz jego przebiegu pojawiata
si¢ w lokalnych mediach papierowych i elektronicznych. Uruchomione zostato takze biuro
projektu, ktore ma charakter otwarty i stato si¢ statym punktem kontaktowym dla wszystkich
zainteresowanych przedsiewzigciem w ktérym mozna na biezaco uzyskac¢ informacje o jego
przebiegu czy podyskutowac o oczekiwaniach interesariuszy.

Praca przebiegala zgodnie z metoda pelnej partycypacji, co oznaczato podjgcie przez grupe
planujaca dyskusji nad danym problemem i samodzielne wypracowanie najlepszej opcji jego
rozwigzania. Metoda ta pozwala na podje¢cie dialogu pomigedzy poszczegdlnymi grupami
interesu zanim powstanie sytuacja konfliktowa, tym samym minimalizujgc ryzyko jej
wystapienia na pozniejszym etapie proceséw rozwojowych. Metoda ta - znana takze jako
metoda “charrette” - jest praktyka wielu krajow zachodnich, a jak dotychczas w niewielkim
stopniu stosowana w odniesieniu do budowania polityki rozwoju urbanistycznego w Polsce.
Bazowata ona na przygotowaniu, przeprowadzeniu i podsumowaniu serii warsztatow, przy
czym kazdy z nich miatl jasno zdefiniowany cel, metod¢ prowadzenia oraz oczekiwane
rezultaty. Calo$¢ prac zostala przygotowana w sposdb umozliwiajagcy wypracowanie
zatlozonego na wstepie efektu. Mozna t¢ metode¢ okresli¢ jako syntez¢ projektowania



strategicznego i urbanistycznego, przy kompleksowym wykorzystaniu partycypacji
spoteczne;.

Przystepujac do Projektu przewidywano, iz wezmie w nim udzial co najmniej 50-70
mieszkancow, cho¢ faktyczna liczba uczestnikow — zgodnie z zasadg iz spotkania forum sa
otwarte dla wszystkich zainteresowanych — mogta by¢ znacznie wigksza. W sytuacji wysokiej
frekwencji prowadzono prace w podgrupach, a nast¢pnie syntez¢ uzyskanych wynikow w
toku prac plenarnych. Z uwagi na otwarty charakter spotkan w sposob naturalny wystgpowata
rotacja ich uczestnikéw spotkan. W szczegolnosci dotyczyto to spotkan, w trakcie ktorych
dyskutowano kolejne zagadnienia sktadajace si¢ na koncowa strategi¢. Tak zarysowany
program dziatan stanowit nowe i pionierskie w skali miasta przedsiewzigcie.

1.4. Partnerzy przy realizacji projektu

Jak wspomniano w rozdziale 1.1., projekt zostal przygotowany i zrealizowany przez Forum
Rozwoju Aglomeracji Gdanskiej (FRAG) — instytucje pozarzadowa podejmujaca dzialania
majace na celu propagowanie najlepszych pod wzgledem funkcjonalnym, estetycznym,
technicznym, ekonomicznym, spotecznym i $rodowiskowym, rozwigzan komunikacyjnych,
urbanistycznych i architektonicznych na obszarze aglomeracji gdanskiej. W dziataniach
stowarzyszenia szczeg6lny nacisk ktadziony jest na pobudzanie udziatu mieszkancow w
dyskusji o rozwoju miasta. Wynika to z przekonania iz poziom partycypacji spotecznej w
procesie planowania przestrzennego jest alarmujaco niski, co prowadzi do powstawania
szeregu konfliktow 1 sytuacji problemowych. Dotychczasowe dziatania FRAG polegaty m.in.
na organizacji publicznych debat o jakosci przestrzeni publicznych w mie$cie, opiniowaniu
projektéw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, organizacji happeningow,
kreowaniu dyskusji publicznej wokoét tematow zwigzanych z rozwojem przestrzeni miejskiej,
skutecznym przekonywaniu witadz miejskich do podjecia dziatan oczekiwanych przez
mieszkancow. Tym samym Forum dysponuje dobrym rozpoznaniem sytuacji w zakresie
probleméw i wyzwan wiazacych si¢ z ksztattowaniem przestrzeni Srédmiescia Gdanska.

Niniejszy projekt — bazujac na tej wiedzy i do§wiadczeniu — stanowi probg wypracowania
rozwigzan systemowych, wigzacych si¢ zaréwno z okreS$leniem kierunkéw zmian w
odniesieniu do struktury funkcjonalno — przestrzennej dzielnicy, wnioskow do polityki
planistycznej w tym obszarze jak i w zakresie przygotowania i prowadzenia dialogu
spotecznego majgcego na celu wspdlne (przez wszystkich interesariuszy) wypracowanie
rozwigzan w odniesieniu do dwoch pierwszych zagadnien.

Realizacja projektu byla mozliwa dzigki wsparciu Fundacji Stefana Batorego, finansujacej
prace zwigzane z jego przygotowaniem i przeprowadzeniem, a takze dzigki wspotpracy z
szeregiem instytucji, wspomagajacych dziatalnos¢ Forum. W szczeg6lnosci dotyczy to
Towarzystwa Urbanistow Polskich O/Gdansk (ktore stanowito zaplecze eksperckie w
dziedzinie planowania i1 urbanistyki), Politechnika Gdanska oraz Rada Miasta i Rada
Dzielnicy (ktore to instytucje sg zainteresowane wynikami projektu oraz rozwojem dialogu
spotecznego w miescie). Podkresli¢ takze nalezy iz koncepcja projektu zdobyta aprobate
wladz miejskich, ktére wyrazily zainteresowanie wykorzystaniem jego rezultatow.



1.5. Etapy realizacji projektu
W ramach projektu przewidywano do realizacji nastgpujace dziatania, obejmujace kolejno:
Etap | — pazdziernik 2014 — luty 2015

1. Zebranie i analiza informacji dotyczacych przedmiotowego obszaru, w tym w
szczegbdlnosci odnoszacych si¢ do problemow spotecznych, ekonomicznych i
przestrzennych obszaru oraz wystgpowania rozmaitych konfliktow pomiedzy
rozmaitymi interesariuszami;

2. Seminarium robocze — okreslenie finalnej metodologii proponowanych dziatan

3. Promocja planowanych dziatan z udziatem spotecznosci lokalnej i interesariuszami
projektu, zidentyfikowanie i zaproszenie do udzialu wszystkich kluczowych
przedstawicieli poszczegolnych grup interesariuszy;

4. Konferencja otwierajaca Projekt z udzialem gos$cia zagranicznego prezentujacego
doswiadczenia niemieckie w zakresie przeksztatcen uktadéw komunikacyjnych.

Etap Il — marzec — czerwiec 2015

5. Spotkania warsztatowe majace na celu wypracowanie — przy czynnym udziale
spotecznosci lokalnej — kluczowych elementow Strategii;

6. Okreslenie kluczowych elementow do dalszych prac kameralnych;

7. Uruchomienie statego punktu konsultacyjnego dla przedstawicieli lokalne;j
spotecznosci;

Etap 111 — lipiec — grudzien 2012

8. Opracowanie finalnej koncepcji urbanistycznej uksztattowania obszaru — zgodnie z
wnioskami plyngcymi z warsztatow;

9. Przebadanie metodami analizy komputerowej mozliwych konsekwencji w zakresie
wzrostu atrakcyjnosci przedmiotowej przestrzeni wynikajacych z realizacji
wypracowanej koncepcji;

10. Okreslenie ekonomicznych aspektow przedsigwzigcia

11. Okreslenie wnioskow do zmian w polityce planistycznej miasta
12. Opracowanie raportu koncowego

13. Publikacja raportu, konferencja koncowa

14. Przygotowanie sprawozdania merytorycznego i finansowego z realizacji projektu.



1.6. Zakres raportu koncowego

W ramach niniejszego raportu ujeto zardéwno wyniki prac kameralnych (eksperckich),
realizowanych przez zespdt przygotowujacy Projekt, jak i efekty prac warsztatowych,
prowadzonych przy aktywnym udziale wszystkich zainteresowanych mieszkancoéw miasta.

W strukturze raportu ujeto takze zestaw plansz, na ktorych zamieszczono opracowane w
wyniku prac warsztatowych mapy i1 schematy obejmujace uwarunkowania oraz koncepcje
przeksztalcen obszaru.

1.7. Uczestnicy warsztatow

Lacznie w pracach warsztatowych udziat wzielo okoto 80 oséb, reprezentujacych rozmaite
instytucje i organizacje, a takze — 0soby prywatne — mieszkancy dzielnicy. Zaznaczy¢ jednak
trzeba iz nie wszyscy brali udzial we wszystkich sesjach warsztatowych. Zbiorcza lista
uczestnikow spotkan zostata zamieszczona w aneksie do niniejszego raportu.



2. Opracowania i badania wprowadzajace

Wprowadzeniem do prac warsztatowych stalo si¢ opracowanie — w trybie eksperckim —
szeregu dokumentéw obrazujagcych uwarunkowania rozwoju 1 przeksztalcen obszaru
wynikajace z jego polozenia w strukturze miasta oraz wewngtrznej, w tym — wobec
realizowanych i planowanych przeksztalcen funkcjonalno—przestrzennych. W ramach
niniejszego rozdzialu przedstawiono najwazniejsze analizy przeprowadzone w ramach tego
etapu.

2.1. Uwarunkowania historyczne

Punktem wyjécia dla rozwazan dotyczacych przedmiotowego obszaru jest analiza ewolucji
jego struktury urbanistycznej na tle przeksztatcen catosci obszaru Srédmiescia Gdanska.

Glowne Miasto lokowano na prawie chetminskim w 1342 r. Niedlugo potem zostalo ono
silnie ufortyfikowane pier§cieniem murdéw obronnych z basztami i okragzone podwdjna fosa.
Na potudnie od Gléwnego Miasta od ok. 1360 r. zaczely rozrastaé si¢ przedmiescia, ktére
przeksztalcily si¢ w dzielnicg¢ o nazwie Stare Przedmiescie. Pod koniec XIV w. rozpoczeto
budowe kosciola §w. Piotra i Pawla przy Zabim Kruku, ktory stanowit filie Koéciota
Mariackiego. Przedmiescia powstaty takze na zachdd od Gtownego Miasta. W potowie XIV
w. wybudowana zostata kaplica §w. Gertrudy przy kanale Raduni na przedpolu Bramy
Dhtugoulicznej. Na Biskupiej Gorce wznosit si¢ zamek biskupdéw kujawskich, zburzony w
czasie wojny z 1414 r. Na prawym brzegu Motltawy na terenie obecnej Wyspy Spichrzéw
zatozono rzezni¢ oraz zaczeto budowac spichlerze wzdtuz ul. Chmielnej, a nastepnie wzdtuz
nowych uliczek poprzecznych. Ekspansja zabudowy Gdanska siegneta takze dalej na wschod
na tereny zakupione przez miasto w 1342 r. od rycerza Piotra z Kacka. Dla osuszenia tego
podmoklego terenu obszar ten zostal oflankowany groblami, ktére oddzielaly go od wdd
laguny, ktora wowczas istniata na miejscu Zutaw Wislanych. Zabudowa zaczeta powstawaé
wzdhuz traktu, ktory pozniej zostanie nazwany Dlugimi Ogrodami. Od 1387 r. rozpoczgto
tutaj budowe kaplicy, a pdzniej kosciota §w. Barbary.

W XVI w. struktura miasta zaczegta ulega¢ zaggszczeniu przez zabudowe podworek
oficynami. Takze przedmiescia zaczg¢ly uzyskiwa¢ coraz bardziej miejski charakter. W
drugiej potowie XV w. Stare Przedmiescie zostato ufortyfikowane murami obronnymi 1 fosg.
Wylot Podwala Przedmiejskiego na zachod zostal zwienczony monumentalng gotycka Brama
Karowg. Takze w XV w. przy ul. Rzeznickiej wybudowano kosciot sw. Trojcy 1 klasztor
franciszkanow. Na Starym Przedmiesciu zostala ulokowana réwniez stocznia (Lastadia), Targ
Maslany (miejsce handlu mastem) 1 Targ Dylowy (miejsce handlu tarcicg). Umocnienia
zyskata takze dzielnica portowa (przyszta Wyspa Spichrzow), ktora od wschodu zostata
opasana tzw. Psim Watem wzdhuz starorzecza przeksztatconego w fos¢ (pdzniejszej Nowej
Mottawy). Na wylocie ulicy Stagiewnej w 1519 r. wzniesiono Bramg Stagiewna.
Przeprowadzono prace irygacyjne osuszajace tereny Zulaw, jedynie na wschodnim krancu
miasta zachowalo si¢ jeszcze przez pewien czas jezioro reliktowe.



Rok 1400

PODWALE
IEJSKIE [0,

Ryc. 1. Ewolucja struktury urbanistycznej obszaru od 1400 do 1700r.




W czasach nowozytnych dawne S$redniowieczne fortyfikacje stracily na znaczeniu. Fosy
wzdhuz nich zostaty zasypane, a na ich miejscu wybudowano nowe kwartaty kamienic. W
XVI 1 XVII w. miasto zostalo otoczone nowymi fortyfikacjami ziemnymi, watami i
bastionami z szerokimi fosami, dostosowanymi do realiow oblgzen z wykorzystaniem
artylerii. Prace rozpoczeto juz w 1536 r. od budowy zachodniej linii umocnien. Ostatecznie
cate miasto zostato zamknigte obwodem fortyfikacji w XVII., umocnienia pobudowano takze
na wzgorzach flankujacych Gdansk od zachodu. Budowa wschodniej linii bastionéw w latach
20 i 30 XVII w. przecigta obszar Dlugich Ogrodéw, pozostawiajac po zewnetrznej stronie
dzielnice o nazwie Knipawa, ktora z czasem zyskata rowniez wlasne umocnienia i fose.
Wewnatrz okrggu miasta znalazly si¢ natomiast nowe tereny na potudniowym-wschodzie,
ktore w potowie XVII w. przeznaczono na budowe nowej dzielnicy nazwanej Dolnym
Miastem. Wyznaczono regularng siatke ulic, wzdtuz ktérych przeprowadzono kanaty na wzor
miast holenderskich. Wczesniej, juz w XVI w. przekopany zostal takze kanal Nowej
Mottawy, wykorzystujac istniejacg wczesniej fose oraz pozostalosci dawnych starorzeczy,
dzigki czemu wyloniona zostata ostatecznie Wyspa Spichrzow.

Pod koniec XIX wieku zapadta decyzja o rozbiorce fortyfikacji ziemnych. W pierwszej
kolejnosci zniwelowano zachodnig lini¢ bastiondw, uwalniajagc dzigki temu miejsce na
wzniesienie nowego wielkomiejskiego ringu z reprezentacyjng aleja, gmachami i
kamienicami. Wschodnia linia umocnien przetrwata jeszcze do lat nastych XX w. Pierwsza
linia kolejowa w Gdansku zostala wybudowana w 1852 r. i prowadzila do Dworca
Potudniowego, ktorego teren zostal wykrojony z potudniowej Wyspy Spichrzéw. Na sama
Wyspe Spichrzow przeprowadzone zostaly bocznice towarowe. W latach 60 XIX w.
przeprowadzono lini¢ kolejowa po zachodniej stronie srodmiescia. Poczatkowo obstugiwana
byla ona przez stacj¢ na wysoko$ci Bramy Wyzynnej. Obecny dworzec kolejowy
wybudowano w latach 1894-1900. Po wschodniej stronie srodmiescia, niedaleko Bramy
Zutawskiej, wybudowano w 1905 r. dworzec kolei waskotorowej, ktora potaczyta Gdansk z
Zutawami. Pierwsze linie tramwajowe zostaly wybudowane w Gdansku w latach 70 i 80 XIX
w. Prowadzily one przez waskie uliczki §rodmiescia, taczyly Glowne Miasto z Dolnym, a
samo $rodmiescie z Orunig 1 Wrzeszczem. Na Dolnym Miescie w 2 pol. XIX w. zasypano
sie¢ kanatow w zwiazku z budowg kanalizacji podziemnej. Dla lepszego skomunikowania z
Dhugimi Ogrodami przebito ul. Lakowa do Dhugich Ogrodow. Wytyczono takze nowe ulice
dzielac wigksze kwartaly (obecna ul. Serdynskiego i Sempotowskiej). Inna sporg inwestycja z
tego okresu bylo wzniesienie gmachow koszar armii na Dolnym Miescie 1 Starym
Przedmies$ciu.

W latach migdzywojennych zagospodarowano tereny po zniwelowanym wschodnim ciggu
fortyfikacji nowozytnych. Wybudowano stadion, nowy gmach koszar oraz fabryke. W rejonie
ul. Siennickiej zaczeto wznosi¢ nowoczesne osiedle w stylu przedwojennego modernizmu.
Przez nowowytyczong ul. Siennicka przeprowadzono w 1927 r. lini¢ tramwajowa laczaca
srodmiescie z Przerdbka, a zlikwidowano tym samym odnoge linii idacej przez Knipawe.
Nowe modernistyczne gmachy wzniesiono takze przy ul. Okopowej, wpisujac si¢ we
wczesniejsze zatozenia idei srodmiejskiego ringu reprezentacyjnej zabudowy. Gmachy te,
wzniesione na cele administracji publicznej, ostatecznie po doj$ciu nazistow do wiadzy
postuzyly za siedzibe NSDAP. W roku wybuchu wojny na Biskupiej Gorce otworzono gmach
schroniska mlodziezowego przeznaczonego na dziatalnos¢ Hitlerjugend. Takze wtedy
rozebrana zostata Wielka Synagoga znajdujaca si¢ przy dzisiejszej ul. Bogustawskiego.
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We wcezesnych latach wojny opracowana zostata po raz pierwszy koncepcja przeprowadzenia
przez $rodek $rodmiescia trasy tranzytowej na uzytek ruchu samochodowego. Droga ta na
wschodzie w rejonie Olszynki tgczytaby si¢ z planowang obwodnicg srodmiescia, a takze
przechodzitaby w droge ekspresowa przecinajaca Zulawy. Po stronie zachodniej droga
przechodzitaby w tras¢ kierujacag si¢ na powiat Gdansk Wyzyny. Nowa arteria zostataby
opasana z obu stron nowa zabudowg pierzejowa. Pozostatymi przeksztatlceniami
urbanistycznymi planowanymi przez nazistow bylo wzniesie przypominajacych krzyzacka
warowni¢ gmachow rzadowych na péinocnym cyplu Wyspy Spichrzow wraz z likwidacja
czesci wyspy oraz wybudowanie gigantycznej hali widowiskowej na zachod od rejonu Targu
Siennego i Rakowego wraz z innymi obiektami kultury tworzacymi przedtuzenie osi ul.
Dtugiej. Planowano takze ukrycie pod ziemig srodmiejskiego odcinka gtownej linii kolejowe;.

W wyniku wojny $rodmiescie Gdanska zostato zniszczone w 90%. Kompletnej destrukcji,
poza pojedynczymi obiektami, ulegly cate obszary miejskiej zabudowy Glownego Miasta,
Starego Przedmiescia, Dhugich Ogrodow. Wigksze skupiska niezniszczonej zabudowy
zachowaty si¢ na Dolnym Miescie oraz Biskupiej Gorce.

Powstala w latach powojennych koncepcja socrealistyczna zagospodarowania $srodmiescia w
wielu miejscach powielata rozwigzania zastosowane w koncepcji nazistowskiej. Istotng
r6éznicg bylo przeznaczenie przedpola muréw obronnych na tereny zieleni, wzorujac si¢ na
modelu krakowskiego Starego Miasta otoczonego plantami. Same mury obronne w
pierwotnych planach miaty zosta¢ kompleksowo odbudowane w zwigzku z ideg regotyzacji
Glownego Miasta. Koncepcja ostatecznie nie zostala wcielona w zycie w zwigzku z
zakonczeniem epoki socrealizmu po 1956 r. Jedynym elementem zabudowy, ktéry zostat
zrealizowany jest gmach znajdujacy si¢ u zbiegu ul. Zabi Kruk i Podwale Przedmiejskie. W
kolejnych latach na Starym Przedmiesciu zamiast kontynuowaé zabudowe¢ pierzejowa
wybudowano modernistyczne osiedle wolnostojacych blokow mieszkalnych.

Do idei trasy WZ powrocono w latach 60 kiedy zrealizowano poczatkowo jej cz¢$¢ na
odcinku Starego Przedmiescia oraz przerzucono na Podwale Przedmiejskie lini¢ tramwajowa
z ul. Dlugiej. Dalszy odcinek, przechodzacy przez obszar Dolnego Miasta i1 Dtugich Ogrodow
zrealizowano dopiero w 1995 r. Linia tramwajowa przez ul. Lakowa zostala ostatecznie
zlikwidowana w 2000 r.
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2.2. Obecna struktura urbanistyczna zespotu Srodmiejskiego

Struktura urbanistyczna zespolu srédmiejskiego Gdanska zostata na nowo zdefiniowana w
pierwszym powojennym okresie, kiedy opracowane i zrealizowane zostaly trzy kolejne
projekty uszczegotawiajace plan ogdlny z 1952 roku: Gdansk Glowny (1949), Stare Miasto
(1955) i Stare Przedmiescie (1958). Konsekwentnie jednak kazda kolejna z tych realizacji
majaca na celu odbudowe zespolu staromiejskiego zmierzata od modelu bazujacego na
doktrynie tzw. polskiej szkoty konserwatorskiej w Kierunku zatozen funkcjonalistycznych,
ktére w koncu juz w 1962 roku w pelni zastapily wcezesniejsza, socrealistyczng koncepcj¢ z
1952 roku. Nowe zalozenia doprowadzily do wypehienia niezagospodarowanej przestrzeni,
gtownie dwoch zatozen pierscieniowych, funkcjg komunikacyjna. W ten sposob przez kolejne
lata nowy uktad drogowy miasta zdominowat dawne przestrzenie publiczne rozwijajac si¢ w
sposob nad wyraz ekspansywny.

Na szczgécie plan ogdlny z 1962 roku, tak samo jak plan ogélny z 1952 roku, zostal
zrealizowany tylko fragmentarycznie. Do dzisiaj jednak w miejskiej polityce planistycznej
Gdanska dominujg zarysowane w tym czasie koncepcje, a wiele nowych inwestycji w
granicach zespolu $rodmiejskiego odnosi si¢ wprost, na zasadzie Slepej konsekwencji, do
zatozen z lat 60. ubieglego wieku.

struktura urbanistyczna
historycznego $rédmiescia Gdarska

L

1952 kreacja miasta 1962 dominac a

socjalistycznego

rucha kowweé

Ryc. 5. Obszar Podwala Przedmiejskiego na tle struktury historycznej zespotu
srodmiejskiego
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2.3.  Uwarunkowania komunikacyjne

W ramach prac analitycznych przeprowadzono takze analizy komunikacyjne okreslajace
sposob funkcjonowania uktadu drogowego miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem
Srédmiescia. Proces analiz obejmowat sytuacje historyczng, sprzed oddania Obwodnicy
Potudniowej, sytuacj¢ obecna, a takze planowang zgodng z planami inwestycyjnymi miasta.
Studia te — wzorem poprzednich czgéci pracy — przedstawiono w formie graficznej oraz
krotkiego opisu.

Pierwsza z plansz przedstawia uklad transportowy Gdanska z 2011r., czyli z okresu przed
oddaniem niezwykle waznych dla Srodmiescia, ale i catego miasta inwestycji tj. Obwodnicy
Potudniowej, Trasy Sucharskiego, oraz dokonczenia Trasy W-Z. Nalezy zauwazy¢, ze
glowny wyjazd z miasta w kierunku Warszawy odbywa si¢ przez Podwale Przedmiejskie oraz
ul. Elblaska.

o
"_‘1 & han o me R PR Ltems e et Preet Mook

MEAD TRANSPORTOWY GDANSKA W ID11R

Ryc. 6. Uktad transportowy Gdanska 7 2011r.

Kolejna z plansz przedstawia uktad transportowy w chwili przeprowadzania projektu, tj. z
2014r., kiedy wymienione wyzej inwestycje zostaly ukonczone. Obwodnica Potudniowa stata
si¢ gldwnym wyjazdem w kierunku Warszawy, zastepujac w tej roli ul. Podwale
Przedmiejskie, po ktorym odbywa si¢ gtdownie ruch lokalny. W tym momencie funkcjonuje
ponadto Trasa Sucharskiego taczac Obwodnice Potudniowg z terenami portowymi
zlokalizowanymi po wschodniej stronie kanalu portowego, oraz portu pétnocnego.
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Ryc. 7. Uktad transportowy Gdanska 7 2014r.

Na kolejnym rysunku zaprezentowano zaplanowany w dokumencie Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Gdanska uktad komunikacyjny. Cecha
charakterystyczng, na ktéra nalezy zwroci¢ uwage jest fakt ukonczenia tunelu pod Martwa
Wisla, a tym samym wyprowadzenie catego ruchu pojazddéw cigzarowych udajacych si¢ do
portu poza teren Srédmiescia. Do czasu realizacji tunelu, ciezarowki poruszajace sie do
nabrzezy po zachodniej stronie Martwej Wisty musiaty przejecha¢ przez teren Srodmiescia,
co wptywato niekorzystnie na proces poruszania sie po Srodmiesciu.

Kolejne dwie plansze przedstawiaja schemat funkcjonowania uktadu drogowego na terenie
Srédmiescia. W pierwszym przypadku schemat okreslony zostat przed realizacja Obwodnicy
Potudniowej 1 Trasy Sucharskiego. Opierat si¢ on na zasadzie funkcyjnej krzyza, gdzie w
wezle UE nastgpowato skrzyzowanie gtownych ciggéw komunikacyjnych ze wschodu na
zachdd, oraz z potnocy na potudnie. Sytuacja ta, ze wzgledu na odcigcie Glownego 1 Starego
Miasta, od pozostatych cz¢s$ci miasta byta niekorzystna i wplywala negatywnie na procesy na
terenie historycznego Srodmiescia.

Ostatnia plansza przedstawia postulowany schemat funkcjonowania uktadu drogowego, w
ktérym utworzona siatka ulic o nizszej klasie technicznej zapewnia odpowiedni rozptyw
ruchu wokét Srodmiescia zapewniajac w ten sposob mozliwos¢ funkcjonalnego polaczenia
jego rozdzielonych dzisiaj czesci.
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Ryc. 10. Docelowy schemat funkcjonowania ukladu drogowego Srédmiescia

2.4. Uwarunkowania wynikajace ze struktury funkcjonalno —
przestrzennej obszaru

Kolejnym istotnym elementem programu analiz i studiow dotyczacych przedmiotowego
obszaru stato si¢ okreSlenie uwarunkowan ksztaltowania obszaru wynikajacych z jego
struktury funkcjonalno — przestrzennej.

Jako punkt wyjscia dla tych analiz postuzyl wyrys z planszy ,,Uwarunkowan” zawartej w
dokumencie Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Gdanska z 2007r. W kolejnych etapach przeanalizowano:

- lokalizacje glownych skupisk funkcji na przedmiotowym obszarze;

- kluczowe projekty i przedsiewzigcia inwestycyjne i rozwojowe — realizowane i
przewidywane do realizacji w najblizszym czasie;

- analize struktury uzytkowania terenu;

- analize struktury zagospodarowania terenu;

- analiz¢ gtownych walorow przyrodniczych i krajobrazowych obszaru;

- analizg struktury przestrzeni publicznych;

- analiz¢ gtownych wyzwan zwigzanych z transformacjg obszaru.

Zagadnienia te przedstawiono w formie graficznej na ponizszych planszach.
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Ryc. 12. Lokalizacja gléwnych skupisk funkcji w granicach obszaru
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Ryc. 18. Struktura przestrzeni publicznych obszaru
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2.5. Uwarunkowania wynikajace z sytuacji spolecznej obszaru —
wyniki badan socjologicznych

W celu okre§lenia uwarunkowan spotecznych przeksztalcen przeprowadzono badanie
socjologiczne pozwalajace na okreslenie gtéwnych cech obszaru. Badanie przeprowadzane
zostalo na reprezentatywnej probie dorostych mieszkancow poludniowej czesci Srodmiescia,
czyli terendw potozonych w obrebie ulic Podwale Przedmiejskie, Swietej Trojcy, Torunska,
Lastadia i Jaglana.

Zalozenia metodologiczne badan

W badaniu postuzono si¢ doborem losowo-kwotowym. Ankieter rozpoczyna prace od osoby
reprezentujacej wylosowane gospodarstwo domowe, a nastepnie porusza si¢ w terenie wedtug
opracowanej marszruty (co n - te mieszkanie), proszac o udziat w badaniu osoby
spetniajace okreslone kryteria demograficzne. Metoda ta daje gwarancje réwnomiernego
rozmieszczenia respondentdw na calym terytorium dzielnicy oraz uwzglednia przekroj
demograficzny catej populacji. W pytaniach dotyczacych oceny okreslonych aspektow zycia
w dzielnicy wykorzystano pigciostopniowa skalg. Badani mogg oceni¢ dany aspekt bardzo
dobrze, dobrze, dostatecznie, zle 1 bardzo zle.

Badanie przeprowadzane jest metoda ankiety Srodowiskowej o umiarkowanym stopniu

standaryzacji ~ (respondent  otrzymuje  formularz  ankiety do  samodzielnego
wypelnienia, a nastegpnie w uzgodnionym terminie zwraca wypelniony formularz
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ankieterowi). Ankieta zawierata tacznie 61 pytan z czego 56 pytan zamknig¢tych, w tym 7
metryczkowych oraz 5 pytan otwartych.

Badanie koncentruje si¢ wokot nastepujacych obszarow problemowych:

— Charakterystyka badanej zbiorowosci

— Percepcja i waloryzacja badanego obszaru

— Identyfikacja z przestrzenia

— Postawy wobec planowanych przeksztatcen przestrzeni

— Potrzeby 1 oczekiwania dotyczace przeksztalcen Podwala Przedmiejskiego
— Deklarowana aktywno$¢ mieszkancodw na rzecz rewitalizacji

Struktura badanej zbiorowosci

Nieco ponad potowe przebadanych mieszkancow badanego obszaru stanowily kobiety
(53,7%), za$ mezczyzni — 46,3%. Co odzwierciedla rozktad pici rejestrowany od lat w
badaniach na terenie Gdanska. W probie dominujg osoby w wieku od 30 do 59 lat ( 57,7%),
blisko co czwarty badany reprezentuje grup¢ najstarszych mieszkancow — powyzej
60 roku zycia (22,8%). Respondenci z najmtodszej grupy — do 29 lat — stanowili 19,5%.
Pod wzglgdem wyksztalcenia najliczniej reprezentowang zbiorowos$cia s3 osoby o
wyksztatceniu §rednim — 45,2%. Co piaty badany deklaruje, iz posiada wyksztalcenie
wyzsze (19,2%). Wyksztalcenie podstawowe lub zasadnicze zawodowe posiada co trzeci
badany (35,6).

(%)
pte¢
kobiety 53,7
mezczyzni 46,3
wiek
do 29 lat 19,5
30 —59 lat 57,7
powyzej 60 lat 22,8
wyksztalcenie
podstawowe i zasadnicze 35,6
srednie 4572
WYZSze 19,2

Tab. 1. Struktura demograficzna

24




Spoleczno-ekonomiczna sytuacja mieszkancow dzielnicy
Sytuacja materialna

W ocenach wlasnej sytuacji ekonomicznej respondenci sa umiarkowani. Zarejestrowano
najwigksza ilosd wskazao na odpowiedzi ,,dostatecznie” (39%) oraz ,,dobrze” (32%). Co
czwarty badany (23%) ocenia swojg sytuacj¢ jako mierng lub niedostateczng. Ponad potowa
badanych nisko ocenia skale swoich oszczednosci (60,1%), za§ dostatecznie — 23,8%, a
dobrze — 13,4%. W przypadku posiadanego wyposazenia mieszkania — meble oraz sprzet
RTV i AGD co trzeci badany ocenit je jako ,,dobre” (35,3%), oceng¢ ,,dostateczng”
wystawito — 28,0 badanych, co czwarty badany ocenit wyposazenie swojego mieszkania
bardzo dobrze i celujaco (23,5), natomiast ocene ,,niedostateczng” — 13,2%.

Ryc. 20. Ocena wlasnej sytuacji materialnej

bardzo
dobrze
3%

Rys. 21. Ocena posiadanych oszczednosci
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Uogolnienie rozktadow w postaci $redniej ogolnej dato wynik na poziomie 3,07 (na skali
od 1 do 6). Ponizej sredniej znalazt si¢ wynik ilustrujacy oceng¢ posiadanych
oszczednosci, Ktory uplasowat sie na poziomie — 2,22 oraz ocena standardu posiadanego
mieszkania (3,05). Badani najwyzej oceniali posiadane wyposazenie mieszkania (3,74),
wielko§¢ swojego mieszkania (3,25),nieco nizej za$§ og6lng sytuacje¢ materialng swojej
rodziny (3,12)

ocena wyposazenia mieszkania

ocena wielkosci posiadanego mieszkania

ocena standardu posiadanego mieszkania
(stan techniczny)

ocena wlasnej sytuacji materialnej
respondenta i jego rodziny

stan posiadanych oszczednosci

srednia ogolna

1]

Rys. 22. Ogélna ocena warunkow materialnych i bytowych
Stosunek mieszkancow do przeksztalcen Podwala i rewitalizacji obszaru

Zdecydowana wigkszo$¢ mieszkancéw biorgcych udzial w badaniu wskazala, iz istnieje
potrzeba przeprowadzenia dzialan rewitalizacyjnych na terenie objetym projektem.
Odpowiedzi twierdzacej udzielita zdecydowana wigkszos¢ ankietowanych — 90,7%. Niemal
co dziesigty badany (9,3%) mial problem ze wskazaniem, czy takie dziatania sa konieczne w
dzielnicy czy tez nie — odpowiedzi ,,trudno powiedzie¢”.
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Rys. 23. Ogélna ocena potrzeb przeprowadzenia dziatan rewitalizacyjnych

Biorac pod uwage zmienne demograficzne plci wieku 1 poziomu wyksztalcenia, badania
pokazuja, ze najwickszy wpltyw na dostrzeganie potrzeby rewitalizacji ma ostatnia zmienna.
Wraz z jej wzrostem rosnie odsetek odpowiedzi potwierdzajacych potrzebe rewitalizacji.
Znaczaco maleje tez odsetek odpowiedzi ,,trudno powiedzie¢”.

Przewazajaca wickszos¢ respondentow (87%)  wyrazita potrzebe likwidacji przejsé

podziemnych zastgpujac je naziemnymi przejSciami dla pieszych. Przeciwnym takiemu
rozwigzaniu byt zaledwie co dwudziesty pytany.

trudno

Rys. 24. Ogélna ocena potrzeby likwidacji przejsé podziemnych

Nieco bardziej kontrowersyjng kwestig pozostaje zmniejszenie ruchu kotowego. Niemalze co
trzeci pytany nie widzi potrzeby ograniczania ruchu kolowego na Podwalu Przedmiejskim.
Poparcie deklaruje niemalze potowa (45%) respondentdow, natomiast inaczej niz we
wczesniejszych pytaniach, wystepuje dos¢ znaczna grupa mieszkancéw niezdecydowanych —
odpowiedzi ,,trudno powiedzie¢” udzielita prawie 4 mieszkancéw badanego obszaru.
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t
powiedzi

Rys. 25. Ogélna ocena potrzeby zmniejszenia ruchu kotowego

Na podstawie powyzszych wynikow nalezy wnioskowaé, ze opracowanie strategii
przeksztalcen obszaru Podwala Przedmiejskiego wymaga poglebionych analiz 1
zwigkszonego udzialu spotecznos$ci lokalne;.

Potrzeby i oczekiwania dotyczgce rewitalizacji obszaru

Na pytanie wielokrotnego wyboru o to jakie dziatania i inwestycje powinny zostacé
zrealizowane na badanym terenie najczesciej wskazywane to modernizacja i remonty
istniejagcych domoéw 1 kamienic (85,5%) rozwoj miejsc i ustug o charakterze rekreacyjno-
sportowym (65,4%) oraz rozwdj instytucji kulturalno o$wiatowych (35,5%). Ponad potowa
ankietowanych wskazuje na potrzebe rozwoju ustug centro tworczych: instytucji kulturalno —
oSwiatowych, a takze handlu 1 uslug. Pozwala to wnioskowaé, Zze z perspektywy
mieszkancow na terenie ich dzielnicy powinny by¢ realizowane i rewitalizowane
zréznicowane funkcje charakterystyczne dla sroédmiescia.
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dziataniaiinwestycje, ktére wg badanych powinny by¢ realizowane w
ramach rewitalizacji (%)

modernizacja i remonty istniejacych

doméw i kamienic

rozwéj miejsc o charakterze rekreacyjno - SN

sportowym

rozwéj instytucji kulturaino - [EEEGEG—_—SEN
oswiatowych

budowa parkingéw podziemnych i
zwiekszenie ilosci miejsc do parkowania

rozwéj handlu i ustug - 207
budowa nowych doméw i mieszkan - 194

rozwdéj ustug gastronomicznych C1s

rozwéj ustug administracyjnychi I 4,5
finansowych

Rys. 26. Analiza dziatan i inwestycji do podjecia
STRUKTURA BADANE] POPULACIL WARUNK! MATERIALNO BYTOWE  STAN BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO
do 29 11-59 lat od 60 lat woskali ocen 1-3 w akall ogen 1-5
e am
2 s oy ——— et cnteres i [ 40
3 A
f 'v\ w sl aecves: JT
est P Presvppeemeesy [
19% S 23| Il  CH— —
—— ey
Kobicty mezczyini proreriver bt eord T -
- R — e i)
A 1 o ve—
'
5 wteege s sosmtnrs e [ * <
, e ooty ool [ —
| |
54% | 16% aeannsine T B
WSKAZNIK JAKOSCI 2YCTA NA TLE POTRZEBY SPOLECZNOSCI LOKA'EINE’ :
> Postrzegunwe potrzeby rewitalucj Postrzeganic potrzeby patrzeganie potrzeby naziemaye
CALEGO GDANSKA %1 mniejszego ruchu kolowego przejéé dia pieszych [%]
et .
ustugowa
powiqzania
komunikacyjne
zasoby mieszkaniowe [y
—p— "
——__ ™
srodowiska naursine. [
rekresca 1 sport. [
infrastruktura drogowa — v
' e T
Waralmwany cbszar W oty Gdarsk . ﬂ HRab e s IR L e b e Gacrytes
m DRECNA STTUACIA SPOLECINA DESZARL

Rys. 27. Zbiorcze zestawienie wynikow badania
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3. Wyniki spotkan warsztatowych

W kolejnej cze$ci raportu zawarto podsumowanie czterech spotkan warsztatowych,
stanowigcych element projektu. Warsztaty te odbyty si¢ w dniach 24 1 26 marca oraz 141 16
kwietnia 2015r. w sali gimnazjum przy ul. Zabi Kruk w Gdansku. Wspomniany powyzej
projekt obejmuje szerokie spektrum dziatan, zmierzajagcych do przygotowania spojnej i
kompleksowej strategii przeksztatcen przedmiotowego obszaru — a wiec czesci Srodmiescia
Gdanska, ktérej gtownag osig jest ul. Podwale Przedmiejskie. Wprowadzeniem do prac
warsztatowych stat si¢ caly szereg roznorodnych analiz urbanistycznych oraz badanie
spoteczne, wykonane przez zesp6t zadaniowy uformowany w strukturze Forum Rozwoju
Aglomeracji Gdanskiej. Takze po zakonczeniu warsztatow zespot ten — bazujac na
wypracowanych wynikach — realizowal bedzie dalsze dziatania zmierzajace do pelnej
realizacji celow projektu.

3.1. Podzial na grupy problemowe

Przyjeto, iz kazda z grup pracujacych na warsztatach zajmowac si¢ bedzie inng sfera. I tak, w
trakcie dyskusji plenarnej na pierwszym spotkaniu przyjeto iz sfery te obejmowaé beda
nastgpujace zagadnienia:

« PRZESTRZEN MIEJSKA (urbanistyke)

* INFRASTRUKTURE (komunikacjg, przestrzenie publiczne, uzbrojenie
terenu)

*  SPOLECZNE (spoteczno$¢ lokalna)

*  GOSPODARCZE (ekonomig lokalna, przedsi¢biorczo$¢, biznes)

+  SRODOWISKOWE (przestrzenie zieleni, wody)

Podzial ten byl konsekwentnie stosowany w odniesieniu do wigkszosci zagadnien
omawianych na kolejnych spotkaniach.

3.2.  Uwarunkowania przeksztalcen obszaru

Pierwsza z kwestii dyskutowanych w ramach spotkan warsztatowych staly sie
uwarunkowania przeksztatcen obszaru. W ramach dyskusji w grupach okreslono je dla kazdej
z w/w sfer. Ponadto, okreslono takze uwarunkowania wigzace si¢ ze sferg zarzadzania.
Szczegotowa lista wypracowanych zapisoOw przedstawia si¢ nastepujaco:

W odniesieniu do sfery przestrzen miejska (urbanistyka)

Batagan urbanistyczny

Rozcigcie tkanki miejskiej

Utrudnienia w ruchu pieszym — brak potaczenia péinoc-potudnie
Brak skrzyzowan — ronda

Niekompletna zabudowa

Dobra lokalizacja — komunikacja

Sasiedztwo wody

NoabkowhE
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W odniesieniu do sfery gospodarczej

NoakowhE

W zasiegu dojécia turystow — nie wykorzystane walory

Brak sieci handlowo-ustugowej

Brak potokéw pieszych umozliwiajacy rozwoj ustug

Brak wykorzystania potencjatu (administracja, uczelnia) do rozwoju np. gastronomii
Obszar atrakcyjny inwestycyjnie (nieduza odlegtos¢ od ul. Diugiej)

Mozliwosc¢ adaptacji zabudowy oryginalnej (biura hotele mieszkania)

Brak wykorzystania ,,wody”

W odniesieniu do sfery Srodowiskowej

1.

agblrwn

Bardzo dobre przestrzenie do rozwoju terenow zielonych, jednocze$nie mocno
zaniedbane (okolice teatru i tyly patacu mtodziezy. Bardzo mocno zaniedbane
podworka , brak miejsc spacerow dla pséw , zabaw dla dzieci, teren gimnazjum
Doskonate uwarunkowania wodne, zupehie niewykorzystane, brak dostepu do wody
Doskonate mozliwos$ci sportowo-rekreacyjne wzdtuz bastionow

Koszmarny hatas wzdtuz Podwala, ,,tramwajowo-tirowy”

Zanieczyszczenie powietrza spowodowane nadmiernym ruchem na Podwalu

W odniesieniu do sfery spolecznej

ok wdE

~

Miejsce atrakcyjne dla mieszkancow

Potaczenie z Gloéwnym Miastem — ozywienie

Korzystna baza ustlugowa i kulturalna

Turystyka wodna

Glowny atraktor — woda

Atrakcyjne tereny zagospodarowane w niewlasciwy sposob — konieczna likwidacja
wybiegu dla psow

Brak przestrzeni publicznych

Potencjalne miejsce reprezentatywne — mozliwe podniesienie prestizu obszaru

W odniesieniu do sfery infrastrukturalnej

w

B

©o~No O

Brak przejs¢ dla pieszych w poziomie jezdni, zbyt mata liczba przejs¢

Brak kontynuacji bulwaru / nabrzeza na odcinku od Mostu Zielonego do ul.
Torunskiej

Brak potaczen poprzecznych (skrzyzowan)

Przebieg trasy tramwajowej wzdtuz Podwala, lecz brak poprzednio istniejacych tras na
Eakowej i Zabim Kruku

Plany miasta w zakresie budowy parkingéw podziemnych

Quasi-bezkolizyjne wezty

Gotowa infrastruktura komunikacji wodnej lecz nienalezycie wykorzystywana
Linia 100 wewnatrz Srodmie$cia — nienalezycie wykorzystana

Brak drég rowerowych

10. Niedostateczna liczba mostow na Motlawie
11. Niewygodna nawierzchnia ulic dla pieszych i rowerzystow
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W odniesieniu do sfery polityka i zarzadzanie

1.

Weryfikacja miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego pod katem
mozliwosci przeksztatcen — klasa techniczna drogi

2. Ustalenie osoby (grupy) odpowiedzialnej za lokalng polityke — TCM
3.
4. Wyznaczenie stref priorytetowych — pilotazowych

Zdiagnozowanie silnych podmiotéw majacych wptyw na funkcjonowanie tej strefy

3.3. Problemy przeksztalcen obszaru

Na bazie rezultatow wczesniejszej sesji w trakcie dyskusji w grupach okreslono szereg
najwazniejszych problemow rozwoju obszaru Podwale Przedmiejskie. Spojna lista
wypracowanych zapisdw obejmuje:

Brak §rodkow finansowych (konieczno$¢ poniesienia wysokich naktadéw)
Reorganizacja systemu transportowego (PN-PD, przejscia podziemne)
Brak wspdlnej wizji zmian

Rozdrobnienie struktury wtasnosci

Obwarowania konserwatorskie

Bariera przestrzenna

Oddziatywania (hatas, spaliny, zanieczyszczenia)

Nietad przestrzenny, zdegradowana tkanka miejska

Monofunkcyjnos$¢ obszaréw

Patologia spoteczna

Brak przestrzeni publicznej (,,Tu si¢ przychodzi”)

Brak zwartej zabudowy (duzo pustych terenéw, odlegltosci)

Brak ,,jakosci zieleni”, budynkow (lata 45-89), infrastruktury — brudno
Pusta przestrzen, ale pelna samochodéw

Ulica, ktora rozdzielita / zablokowata swobodne przemieszczanie si¢ pieszych miedzy
Staré6wka a Dolnym Miastem

Brak lokali uzytkowych w tym restauracji, kawiarni, fryzjer

Brak zagospodarowania potencjalnych terenéw sportowo-rekreacyjnych
Brak dobrego o$wietlenia co taczy si¢ z niebezpieczenstwem

Zaplecze parkingowe dla ,,Staréwki”

Lobby samochodowe, autostradowy charakter ulicy Podwale Przedmiejskie
Problem mentalno$ciowy lokalnej spotecznosci jesli chodzi o §wiadomos¢
koniecznosci zmian 1 kierunkdéw potrzebnych zmian

Zdegradowanie spoteczne, problemy spoteczne, wizerunek

Brak typowo srédmiejskich funkcji, nie ma ludzi na ulicach

Charakter zabudowy nietworzacej miejskiego krajobrazu i1 braki w zabudowie
Bariera komunikacyjna — przejscia podziemne, brak skrzyzowan
Rozpatrzenie lokalizacji i zbiorczego parkingu dla catego Srodmiescia
Brak zagospodarowania teren6w zielonych

Brak miejsc odpoczynku, kawiarni, restauracji itd.

Brak atrakcyjnej przestrzeni publicznej przy nabrzezu Mottawy od Torunskiej do
Zielonego Mostu.
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3.4. OKkreslenie obecnej i przyszlej roli obszaru w strukturze miasta

Na bazie wynikow poprzednich dyskusji uczestnicy spotkan okreslili w syntetyczny sposob
obecng oraz (mozliwg) przyszitg role obszaru w strukturze miasta. Zapisy te przedstawiajg si¢
nastepujaco:

Cechy charakteryzujace obecng role Podwala Przedmiejskiego w strukturze miasta:

Strefa graniczna — bariera (podziat na strefy)

Strefa / trasa / funkcja tranzytowa

Strefa z potencjatem (obecnie problem chaotycznej zabudowy
Osiedle mieszkaniowe

Zaplecze parkingowe gldéwnego miasta

Bariera/granica miedzy ,,dobrg” a ,,z13” czes$cig miasta

Zty wizerunek

Pustynia ustugowa

Historycznie cenna, zapomniana i zaniedbana dzielnica

Dzieli Srédmiescia na pét

Peni funkcj¢ tranzytowg a nie miastotwodrcza, odstrasza, zniech¢ca do spaceréw
Odcieta enklawa

Cenne obiekty historyczne w zaniedbanej przestrzeni

Cechy charakteryzujace przyszla rol¢ Podwala Przedmiejskiego w strukturze miasta

Aleja miejska, przestrzen publiczna

Lacznik PN-PD

Strefa wielofunkcyjna

Strefa integrujaca dzielnice Srodmie$cia

Strefa kultury i rekreacji

Zaplecze handlowo-ustugowe

Miejsce docelowe =\= tranzytowa

Przywrocenie roli integralnej czesci Centrum

Wielkomiejska aleja (jak Grunwaldzka) — rola

Pas wodny turystyczno-rekreacyjny

Dzielnica kulturalno-artystyczna z naciskiem na animacj¢ oraz dziatania spoteczne
Uzupetnienie funkcji Starego Miasta

Zintegrowanie czesci Srodmiescia poprzez poprawe ksztattu infrastruktury
Cechy miastotworcze przez wprowadzenie nowej zabudowy

Nowa, wielkomiejska o$ urbanistyczna definiujaca przestrzen Centrum
Miejsce dla turystow

Miejsce tetnigce zyciem
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3.5.  Wstepne okresSlenie wizji obszaru

W trakcie kolejnej sesji plenarnej — przy wykorzystaniu metody tzw. burzy mozgoéw —
wypracowano wstepng wersje zapisow dotyczacych wizji rozwoju obszaru. Zgloszone w
trakcie sesji zapisy przedstawiajg si¢ nastepujaco:

— Miejska ulica

— Zostaje tak jak jest

— Zabudowa pierzejowa

— Likwidacja tuneli

— Przejscia dla pieszych poziomie ulicy

— Pasy rowerowe wzdtuz catej ulicy

— Zielen wysoka x2

— Park przy Teatrze Szekspirowskim

— Parkingi podziemne przy Podwalu

— Skrzyzowania w poziomie terenu

— Miejsce spotkan mieszkancoéw Srodmiescia
— Stefa ekspozycji dla Gtownego Miasta

— Uslugi w parterach

— Zrewitalizowane mury obronne

— Woysoka jako$¢ przestrzeni publicznych

— Duzy plac miejski

— Wykorzystane przestrzenie nadwodne

— Dzielnica wielopokoleniowa

— ldentyfikacja wizualna

— Dobry dostep do cennych obiektow

— Dzielnica kulturalno — artystyczna

— Dzialania spofeczne 1 animacje

— Potaczenia w poziomie péinoc — potudnie
— Dogeszczanie istniejacej zabudowy

— Tania baza hotelowa — zaplecza dla Srodmie$cia
— Wykorzystanie zabytkowych pustostanow
— Rozwinigta komunikacja wodna

— Dzielnica o duzym przekroju spoleczenstwa
— Zapobiezenie gentryfikacji

— Dzielnica statego zamieszkania

— Mosty zwodzone

— Nowe ktadki w miejscach ich historycznych lokalizacji
— Nowe ktadki przez Mottawe

— Szybki tramwaj, ale nie bezkolizyjny

— Parking wielopoziomowy

— Lepsza oferta kultury wysokiej

— Ustugi dla mieszkancéw

— Ograniczenie ruchu kotowego

— Zagospodarowanie pustego kwartatu

— Powierzchnia dla biznesu i komercji
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— Drobne rzemiosto

— Tramwaj na chmielnej

— Wysoka jakos$¢ infrastruktury zielonej

— Zagospodarowane podworka

— Rewitalizacja Targu Maslanego — historyczny rynek
— Place zabaw i mata infrastruktura spoteczna

— Dzielnice potaczone systemem przestrzeni publicznych
— Wygodne, proste, dobrej jakosci chodniki

— Uporzadkowane nabrzeza

— Transport publiczny wewnatrz dzielnicy

— Wydarzenia w przestrzeni publicznej

— Zrewitalizowany Targ Maslany

— Przestrzenie dostepne dla wszystkich grup spotecznych
— Nowy rynek Srédmiescia na terenie pustego kwartatu
— Zagospodarowany Plac Watowy z otaczajaca zabudowa
— Woysoka atrakcyjnos$¢ turystyczna

— Zaangazowani spotecznie mieszkancy

— Wysoki poziom bezpieczenstwa publicznego

— Dobre oswietlenie

— Kompleksowe zagospodarowanie Wyspy Spichrzow
— Wyburzenie estakady

— Przeprojektowany system sygnalizacji Swietlnej

— Zrewitalizowana ul. Dlugie Ogrody

— Przestrzenie ogdlnodostgpne — bez grodzenia

— Wospieranie przedsigbiorczo$ci mieszkancow

— Przestrzenie bedace celem, a nie tranzytem

— Ro&znorodnos¢ funkcji

— Nowe dominanty kompozycyjne

— Spojny system $ciezek rowerowych

— Przej$cia naziemne przez skrzyzowania z kazdej strony
— Integracja r6znych form komunikacji zbiorowe;j

— System informacji miejskiej

— ArtySci 1 dziatania artystyczne
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3.6.  OKkreslenie wizji obszaru w odniesieniu do poszczegolnych sfer

Wyniki ,burzy mézgéow postuzyly do sformutowania — w czasie pracy w grupach —
uszczegotowione zapisy dotyczace wizji rozwoju obszaru w odniesieniu do poszczegdlnych
sfer. Zapisy te przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

SFERA GOSPODARCZA
Duzy potencjat inwestycyjny, niezagospodarowane dziatki w atrakcyjnych
inwestycyjnie miejscach, perspektywa duzego wzrostu wartosci inwestycji,
Miejsce ktére mogloby stanowi¢ zaplecze ustugowo-handlowe Srodmiescia
Lokalizacja nowych przestrzeni biurowych i budynkéw uzytecznosci publicznej
Potrzeba zrdznicowanej bazy noclegowe;j i tanszych hosteli
Rozwinigte ustugi dla mieszkancow i turystow — przede wszystkim gastronomia — oraz
zwigzane z transportem wodnym
Lokacja dla matej przedsigbiorczo$ci w tym dziatalno$ci artystycznej
Wykorzystanie gospodarcze starej zabudowy w tym obiektow zabytkowych
Mozliwo$¢ duzej intensywnos$ci zabudowy

SFERA SRODOWISKOWA
Otworzenie terendw zielonych przy Patacu Mtodziezy, zadbanie o zielen wzdtuz
Podwala od Teatru Szekspirowskiego po Patac Mtodziezy z wydzieleniem czesci
rekreacyjnej
Nie wielkie parki a duzo ogdlnodostepnej matej zieleni towarzyszacej i skwerdw o
wysokiej jakosci, W tym — zielen wysoka wzdtuz Podwala Przedmiejskiego
Uatrakcyjnienie nabrzezy i udostepnienie ich na catej dtugosci dla pieszych i lokalnej
spotecznosci
Wilaczenie mieszkancow w tworcze tworzenie zieleni
Mozliwe ograniczenie zanieczyszczenia spalinami 1 halasem (nie ekranami)

SFERA SPOLECZNA
Dzielnica réznorodna spotecznie, wielopokoleniowa
Tania baza noclegowo-turystyczna, w tym — dla turystow indywidualnych oraz
niezamoznych
Racjonalne rozmieszczenie przestrzeni sprzyjajacych animacji spotecznej i kulturalne;j
— zagospodarowanie obiektow historycznych
Atrakcyjna przestrzen publiczna dla mieszkancéw i turystow - ,,Zywe miasto”
Obiekt przyciggajacy ruch turystyczny, okreslajacy, generujacy tozsamos¢ miejska 1
lokalnej spotecznosci

SFERA INFRASTRUKTURA
Zlikwidowane obie estakady
Poprawiajaca si¢ dostgpnos¢ (drogowa, piesza, rowerowa)
Jako element designu (zielone torowisko)
Zagospodarowanie nabrzeza, wykreowanie wezta komunikacji wodnej i przystani
kajakowej
Realizacja ktadek zwodzonych
Przedtuzony trakt w osi Wyspy Spichrzow
Przejscia podziemne wykorzystane na cele komercyjne lub kulturalne
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3.7.

Infrastruktura komunikacyjna stuzgca mieszkancom (lokalnie — nie tranzyt!)
Parkingi w podziemiu, kubatura na pi¢trach

SFERA PRZESTRZEN MIEJSKA (URBANISTYKA)
Rewitalizacja zajezdni i nadanie jej sSrodmiejskiej funkcji uzytkowej (nie muzeum)
Przywrécenie tramwaju na Dolne Miasto
Zabudowane ,,dziury” — uzupelnienie brakow
Odtworzenie zlikwidowanych skrzyzowan
Ciag spacerowo-rowerowy z miejscami dla odpoczynku wzdtuz nabrzezy oraz w ciggu
ul. Podwale Przedmiejskie
Odbudowanie pierzei potudniowej ul. Podwale Przedmiejskie
Realizacja tarasowej zabudowy Wyspy Spichrzow
Zagospodarowanie parkingu przy Urzedzie Ochrony Panstwa
Potaczenie przestrzenig publiczng Teatru Szekspirowskiego i Teatru Wybrzeze

Okreslenie zapisow analizy SWOT dla przyjetej wizji
przeksztalcen obszaru

Kolejnym elementem prac warsztatowych stato si¢ okreslenie zapiséw analizy SWOT dla
obszaru. Analiza ta pozwala na szybkie okre$lenie uwarunkowan zewngtrznych i
wewnetrznych przeksztalcen obszaru. Grupa pracujgca na warsztatach okreslita — podczas
pracy w grupach roboczych — najwazniejsze:

* Sily (silne strony — obecnie obserwowane, wewngtrzne)

» Stabosci (stabe strony — obecnie obserwowane, wewngtrzne)
* Szanse (mogace wystapi¢ w przysztosci, zewnetrzne)

* Zagrozenia (mogace wystapi¢ w przysztosci, zewnetrzne)

Wiyniki tej pracy przedstawiono w ponizszej tabeli:

Sily Stabosci

e Polozenie, bliskos¢ do Gtéwnego Miasta i e Zlarenoma

Bastionow e Bariera miedzy Gtoéwnym Gdanskiem a
e Zachowana tkanka i obiekty historyczne Starym Przedmie$ciem
e Istniejacy uktad wodny e  Skrajnie zroznicowanie spoteczne
e Niewykorzystana przestrzen e  Brak spojnosci architektoniczno-
e Dostepnos¢ komunikacji publicznej urbanistycznej
o Kompaktowo$¢ terenu (zwarta tkanka) e Brak atrakcyjnych przestrzeni publicznych
e Bliskos$¢ najbardziej prestizowej tkanki e Konflikty spoteczne

(Centrum, Glowne Miasto) e Niskie pokrycie ternu infrastruktura (sieci
e Zieleniwoda miejskie)
e  Wartos$¢ historyczna terenu e Opinia o dzielnicy jako obszar zagrozony
e Duzy potencjat terenéw do patologia

zagospodarowania e Niska aktywnos¢ spoteczna
e Duzo terenow nadwodnych e  Brak konsekwencji w prowadzeniu inicjatyw
e  Obecnosc ,,Sadu Ostatecznego” e Stan techniczny budynkow
e Bliskos¢ Srodmiescia e Brak koszy na $mieci
e Dobre skomunikowanie z zewngtrzem e 71y stan techniczny tuneli
e Klimat architektury Dolnego Miasta e  Brak poczucia bezpieczenstwa
e Kompetentni i §wiadomi urbanistycznie e Hatas komunikacyjny
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urzednicy o Dzielnica ludzi starszych
e Dobra dostgpnos¢ komunikacyjna e  Brak srodkow
e Lokalizacja i potozenie o Niska sita nabywcza
e Lokalizacja w centrum miasta (blisko) o Konflikty przestrzenne
e Silne istniejace wiezi spoteczne o lzolacja przestrzenna (komunikacja miejska,
e Walory architektoniczne historycznych drogowa)
obiektow i uktadéw urbanistycznych e  Zly stan techniczny budynkow, infrastruktury
e Lokalizacja waznych instytucji publicznych i przestrzeni publicznej
(muzea, urzedy) e Chaos przestrzenny
e Sasiedztwo atrakcyjnych terenow e  Mala $rédmiejskos$¢ tej czgsci miasta, duza
rekreacyjnych (fortyfikacje) osiedlowos¢
e Problemy spoteczne i gospodarcze
Szanse Zagrozenia
e Zainteresowanie inwestorow e  Protesty lobby samochodowego
e Moda na stare budownictwo e Brak finansowania z budzetu
e Rewitalizacja Dolnego Miasta e  Opieszato$¢ urzgdnikow w podejmowaniu
e Potencjal tkwigcy w szlakach wodnych decyzji
e Zabudowa Wyspy Spichrzow e Spekulacja gruntami
e Zmiana formy Podwala e Niewlasciwe wykorzystania potencjatu
e Rozwdj inicjatyw lokalnych jako alternatywa terenow niezabudowanych
dla dziatan miejskich e Bagatelizowanie naturalnego potencjatu
e Wykorzystanie potencjatu uczelni wyzszych istniejacych terenow wodnych i zielonych
e Mozliwo$é wykorzystania odzyskanych e Zastgpienie wartosciowe;j, ocalalej tkanki
teren6w inwestycyjnych powstatych na nowa, mniej wartosciowa (niewlasciwie
skutek zwezenia Podwala Przedmiejskiego sformutowane wytyczne konserwatorskie)
e Ozywienie gospodarcze dzigki nowym o Gentryfikacja
inwestycjom o Wazrost przestepczosci
e Duzy potencjat terendow do e Stagnacja
zagospodarowania e Wozrost cen
e Nowi mieszkancy e Tranzytowy charakter trasy W-Z
e Naplyw turystow (atrakcyjnos¢) e Opor lobby ,autorytetéw komunikantow” dla
e Dostosowanie dzielnicy do potrzeb zmian
wszystkich grup spotecznych e  Przecigzenie uktadu drogowego
e silver economy” ¢ Niewykorzystanie oferowanych, dostepnych
e Budowa ramy komunikacyjnej alternatyw drogowych
e Poprawa dostgpnosci drogowej e Utracenie historycznej warto$ci miejsca
e Zmiana trendéw, moda na miejski teren zycia e  Utracenie wi¢zi spotecznych
e  Zainteresowanie inwestorow e Chaos przestrzenny i architektoniczny
e Srodku Unijne na dzialania rewitalizacyjne
e Naptyw nowych mieszkancoéw
e  Mozliwo$¢ wprowadzenia zroznicowanej
oferty funkcjonalnej
e Duza iloé¢ zieleni, terendw zielonych
(obecnie zdegradowanych)

Tab.2. Analiza SWOT
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3.8.  OKkreslenie i hierarchizacja celow rozwoju obszaru

Kolejnym elementem prac warsztatowych stato si¢ okreslenie celow rozwoju i przeksztatcen
obszaru. Przyjeto przy tym iz cel przeksztalcenh — to zapis wyznaczajacy nam kierunek
dziatania. Jednoczesnie okreslenie celu stuzy zdefiniowaniu szczegétowych dziatan do
podjecia.

W zwigzku z powyzszym kazda z grup pracujacych na warsztatach zdefiniowata:

*  Cel ogblny
* Cele szczegdtowe dla swojej sfery

Wyniki tej dyskusji przedstawiajg si¢ nastgpujaco:
Sfera urbanistyczna

Cel gtowny: Wykreowanie atrakcyjnej przestrzeni miejskiej dostgpnej dla wszystkich
mieszkancow

Cele szczegbdtowe:

*  Wykreowanie zwartej zabudowy pierzejowej wzdhuz potudniowej granicy ul.
Podwale Przedmiejskie

* Zintegrowanie przestrzenne i komunikacyjne obu stron Podwala
Przedmiejskiego

* Wykreowanie przestrzeni publicznych o nadwodnym charakterze

*  Wprowadzenie nowych obiektow i zespotow o charakterze wielofunkcyjnym

*  Wykreowanie przestrzeni taczacej dwa teatry

* Rewaloryzacja strefy po pdinocnej stronie Podwala Przedmiejskiego

Sfera gospodarcza
Cel gtowny: Przywrdcenie obszarowi znaczenia petnoprawnej czesci Srodmiescia Gdanska

Cele szczegbdtowe:

*  Wykreowanie zespotéw zabudowy o wysokiej intensywnosci, z ustugami w
parterach

* Rewitalizacja 1 wykorzystanie potencjatu zabudowy o charakterze
zabytkowym

»  Wprowadzenie funkcji publicznych na obszarze dzielnicy (np. administracja)

» Stworzenie kompleksowej oferty dla turystyki wodnej

* Pelne wykorzystanie istniejacej oferty kulturalnej i rekreacyjnej — stworzenie
,kompleksowego produktu”

* Przyciagnigcie nowych inwestoréw prywatnych
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Sfera spoleczna
Cel gtowny: Wzmocnienie struktury spotecznej obszaru

Cele szczegbdlowe:
* Zatrzymanie odptywu mieszkancow
*  Wykreowanie oferty zamieszkania dla nowych mieszkancow
» Akceptacja srodmiejskiego stylu zycia w obszarze dzielnicy
* Poprawa dostepnosci komunikacyjnej 1 mobilnosci mieszkancow

Sfera sSrodowiskowa
Cel gtowny: Wykreowanie przestrzeni zielonej o wysokiej jako$ci

Cele szczegbdtowe:

» Zachowanie warto$ciowych reliktow istniejacych zatozen zieleni

* Integracja przestrzeni publicznych i zieleni

* Wykreowanie korytarzy ekologicznych — gtéwnie wzdtuz ciekow wodnych

* Zapewnienie odpowiedniego doswietlenia zabudowy istneijacej i nowo
realizowanej

*  Wykreowanie obszarow zieleni (w tym terenéw prywatnych 1 spotdzielczych)
jako przestrzeni integracji spotecznej

* Wykorzystanie zieleni jako elementéw dzwigko- i pyto-chtonnych

Sfera infrastrukturalna
Cel gtéwny: Skrécenie dystansow — zwiekszenie dostepnosci do wigkszej czesci obszaru

Cele szczegbdtowe:

* Zmiana funkcji przej$¢ podziemnych — wprowadzenie funkcji komercyjnych i
zwigzanych z kulturg

*  Wprowadzenie rozwigzah zapewniajacych mozliwos$¢ skomunikowania
poszczegbdlnych czesci obszaru w jednym poziomie (w tym — skrzyzowan)

* Rozbudowa infrastruktury pieszej i rowerowej

* Poprawa dostepu do wody

» Uatrakcyjnienie torowisk tramwajowych — wprowadzenie ,,zielonych podtog”

Nastepnie — metoda glosowania (w trakcie ktorego kazdy z uczestnikéw otrzymat po 2
komplety samoprzylepnych punktéw) — wybrano:

- cele szczegdlowe NAJWAZNIEJSZE do realizacji (0znaczone jako W)
- cele szczegotowe NAJPILNIEJSZE do realizacji (0znaczone jako P)

Na bazie wynikow glosowania okreslono list¢ celow do dalszego opracowania. Wyniki tego
glosowania przedstawiajg si¢ nastgpujaco:
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CELE PRZEKSZTALCEN

NR | CEL WAZNE | PILNE | RAZEM
U | SFERA URBANISTYCZNA
Ul | Wykreowanie zwartej zabudowy pierzejowej wzdtuz 13 1 14
poludniowej granicy ul. Podwale Przedmiejskie
U2 | Zintegrowanie przestrzenne i komunik. obu stron Podwala 8 14 22
U3 | Wykreowanie przestrzeni publ. o nadwodnym charakterze 5 6 11
Wprowadzenie nowych obiektéw i1 zespotéw o charakterze 3 0 3
wielofunkcyjnym
U4 | Wykreowanie przestrzeni taczacej dwa teatry 5 6 11
U5 | Rewaloryzacja strefy po poinocnej stronie Podw. Przedm. 9 2 11
G | SFERA GOSPODARCZA
G1 | Wykreowanie zespolow zabudowy o wysokiej intensywnosci z 5 1 6
ustugami w parterach
Rewitalizacja i wykorzystanie potencjalu zabudowy o 3 0 3
zabytkowym charakterze
Wprowadzenie funkcji publicznej na obszarze dzielnicy 1 2 3
G2 | Stworzenie kompleksowej oferty dla turystyki wodnej 1 4 5
Pelne wykorzystanie istniejacej oferty kulturalnej i 2 2 4
rekreacyjnej — stworzenie , kompleksowego produktu”
G3 | Przyciagnigcie nowych inwestoroOw prywatnych 1 9 10
S SFERA SPOLECZNA
Zatrzymanie odptywu mieszkancow 6 0 6
S1 | Wykreowanie oferty zamieszkania dla nowych mieszkancow 8 4 12
S2 | Akceptacja srodmiejskiego stylu zycia w obszarze dzielnicy 4 6 10
S3 | Poprawa dostgpnosci komunikacyjnej i mobilnosci 7 7 14
mieszkancow
E | SFERA SRODOWISKOWA
Zachowanie warto$¢. reliktow istniejacych zatozen zieleni 0 0 0
E1 | Integracja przestrzeni publicznych i zieleni 3 10 13
E2 | Wykreowanie korytarzy ekologicznych 5 1 6
Zapewnienie odpowiedniego do§wietlenia zabudowy 0 2 2
istniejacej i noworealizowane;j
Wykreowanie obszaréw zieleni jako przestrzeni integracji 2 0 2
spotecznej
Wykorzystanie zieleni jako elementow dzwigko — i 1 2 3
pylochtonnych
[ SFERA INFRASTRUKTURALNA
Zmiana funkcji przejs¢ podziemnych — wprowadzenie funkcji 4 0 4
komercyjnych i kubaturowych
I1 | Wprowadzenie rozwigzan zapewniajacych mozliwosc¢ 10 16 26
skomunikowania poszczegdlnych czesci obszaru w jednym
poziomie
I2 | Rozbudowa infrastruktury pieszej i rowerowej 5 9 14
I3 | Poprawa dostepu do wody 6 4 10
Uatrakcyjnienie torowisk tramwajowych — wprowadzenie 1 6 7
,zielonych podtog”
14 | Zawezenie przekroju Podwala Przedmiejskiego 10 13 23
I5 | Wykreowanie bus -, tram — pasow 4 6 10

Tab.3. Zbiorcze zestawienie wynikow hierarchizacji celow
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3.9. OKkreslenie projektow i przedsiewzie¢ do realizacji

Na bazie wizji, problemow i celow grupa planujaca zdefiniowata w odniesieniu do
wszystkich sfer szereg szczegdtowych projektow i przedsiewzig¢ do realizacji. Wyniki tej
pracy zanotowano na planszach.

Nastepnie — metoda glosowania (w trakcie ktorego kazdy z uczestnikéw otrzymat po 2
komplety samoprzylepnych punktéw) — wybrano:

- projekty i przedsiewziecia NAJWAZNIEJSZE do realizacji (oznaczone jako W)
- projekty i przedsigwzigcia NAJPILNIEJSZE do realizacji (oznaczone jako P)

Na bazie wynikow glosowania okre$lono liste projektéow i przedsigwzie¢ do dalszego
opracowania. Wyniki tego glosowania przedstawiajg si¢ nastepujaco:

PROJEKTY I PRZEDSIEWZIECIA

NR [ NAZWA WAZNE | PILNE | RAZEM

SFERA URBANISTYCZNA

e | Uzupekienie zabudowy wzdtuz Podwala Przedmiejskiego 5 5 10
po stronie poludniowej z ushugami w parterach

e | Uzupehienie zabudowy na Wyspie Spichrzéw — atrakcyjny 7 6 13
tarasowy waterfront mieszkaniowo — ustugowy

e | Dominanta kompozycyjna na Blaszance w osi Podwala 8 3 11
Przedmiejskiego

e | Odtworzenie ulic/ pierzei prostopadtych do Podwala 8 7 15
Przedmiejskiego

e | Szlak turystyczny wzdtuz muréw z uczytelnieniem ich 5 7 12
przebiegu

e | Ciag taczacy teatry — wprowadzenie elementow sztuki 3 1 4
zwigzanych z teatrem
Rekompozycja osiedla punktowcdéw — ustugi w parterach, 0 0 0
dobudowa, $rodmiejski charakter
SFERA GOSPODARCZA

e | Mosty zwodzone - Zielony i Stagiewna 5 2 7
Preferencyjne warunki wynajmu obiektow do rewitalizacji 2 2 4
Wprowadzenie funkcji administracyjnych 1 1 2
Preferencyjne warunki dla rzemiosta i ustug lokalnych 0 1 1
SFERA SPOLECZNA

e | Realizacja TBSow 4 5 9
Renowacja istniejgcej substancji mieszkaniowej 2 2 4

e | Preferencje dla deweloperoéw za rozwigzania prospoleczne 1 6 7

e | Tramwaj na ulicy Lakowej i Torunskiej 6 3 9
Utrzymanie i rozw6j Patacu Mlodziezy 1 0 1
Wspieranie grup aktywnych spotecznie i aktywizacja 4 1 5
spotecznos$ci lokalnej
Lokalne centra publiczno — komercyjne 0 1 1
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SFERA SRODOWISKOWA
e | Realizacja szpalerow drzew wzdtuz Podwala 3 7 10
Przedmiejskiego, Torunskiej, L.akowej 1 innych szerszych
ulic
Realizacja skwerow publicznych o réznorodnym programie 2
Tereny do plazowania w rejonie Kamiennej Grodzy 1 0 1
(Kamienna Grobla — Torunska)
e | Promenady wzdluz ciekow wodnych z elementami zieleni o 4 4 8
wysokiej jakosSci, funkcje ustugowe
Park przy Teatrze Szekspirowskim 1 0 1
e | Moderizacja Targu Maslanego/ domknigcie, fontanna 3 6 9
Modernizacja skweru przy ul. Siennickiej 0 0 0
Modernizacja skweru przy Muzeum Narodowym 1 0 1
SFERA INFRASTRUKTURALNA
e | Przebudowa wszystkich skrzyzowan na czterowlotowe 1 5 6
e | Likwidacja estakad 5 4
e | Budowa sciezek rowerowych i chodnikéw wzdtuz Podwala 1 4 5
e | Ciag pieszo —rowerowy w osi Wyspy Spichrzow 3 7 10
Przystan kajakowa + szpicgat 2 0 2
e | Zwezenie Podwala Przedmiejskiego (4 pasy + tory) 6 9 15
Zagospodarowanie przejs¢ podziemnych na cele 5 1 6
komercyjne, kulturowe

Tab. 4. Zbiorcze zestawienie wynikow hierarchizacji projektow i przedsiewzieé

3.10. OKkreslenie zasadniczego modelu przeksztalcen ukladu
komunikacyjnego Podwala Przedmiejskiego

W zwigzku z sugerowanym w trakcie wczesniejszych sesji mozliwym zawezeniem przekroju
ul. Podwale Przedmiejskie jedng z najwazniejszych decyzji stalo si¢ okreslenie sposobu

dokonania tej operacji. W szczegodlnosci koniecznym stato

si¢ wybranie modelu

przestrzennego tj. czesci obecnej ulicy, ktora podlega¢ bedzie redukceji szerokosci przebiegu.

Na potrzeby tej dyskusji sformutowano nastgpujace warianty robocze:

Wariant | - POENOCNY — zawezenie przekroju ulicy od strony potudniowej

Wariant I - POLUDNIOWY — zawezenie przekroju ulicy od strony potnocne;j
Wariant 111 - SRODKOWY - zawezenie przekroju obu nitek ulicy przy utrzymaniu

obecnego przebiegu linii tramwajowej

Okreslono takze iz mozliwym jest wariant posredni:

Wariant IV — MIESZANY - rézne warianty przebiegu ulicy na poszczegdlnych

odcinkach Podwala
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Warianty przebiegu ulicy na poszczegolnych odcinkach Podwala przedstawiono na
ponizszych schematach:

Wariant | - POLNOCNY — zawezenie przekroju ulicy od strony potudniowej

Rys. 28. Wariant | - POENOCNY - przeksztalcen obszaru

Wariant Il - POLUDNIOWY - zawgzenie przekroju ulicy od strony poinocne;j

Rys.

29. Wariant |l — POLUDNIOWY - przeksztatcen obszaru
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+  Wariant Il - SRODKOWY - zawezenie przekroju obu nitek ulicy przy utrzymaniu
obecnego przebiegu linii tramwajowej

Rys. 30. Wariant 111 — SRODKOWY - przeksztalcer obszaru

*  Wariant IV — MIESZANY - r6zne warianty przebiegu ulicy na poszczegdlnych
odcinkach Podwala

Rys. 31. Wariant IV — MIESZANY - przeksztatcen obszaru
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Na bazie prezentacji tych wariantdow przeprowadzono dyskusj¢ plenarng nad mozliwymi
rozwigzaniami. Najwazniejsze konkluzje z tej sesji przedstawiaja si¢ nastepujaco:

1. Odsunigcie ulicy od zabudowy w rejonie Teatru Szekspirowskiego
2. Wykreowanie zabudowy w rejonie Starego Przedmiescia pozwoli stworzy¢ miejski
charakter tej przestrzeni
3. Wariant potnocny — problematyczne i konfliktowe doklejenie zabudowy do juz
istniejacej
4. Wariant potudniowy — konflikt z konserwatorem — przystonigcie historycznych murow
miejskich
5. Zabudowa w czg$ci potnocnej moze powodowac spotegowanie efektu rozdzielenia
Gloéwnego Miasta od Starego Przedmiescia
6. Wariant pétnocny — spektakularna zmiana przestrzenie miejskiej
7. Wariant potnocny — otwarcie na Gloéwne Miasto
8. Wariant péinocny — moze by¢ zagrozeniem dal warto$ci historycznych Gtéwnego
Miasta
9. Zwezenie ulicy nie stworzy klimatu ulicy $rédmiejskiej bez likwidacji estakad
10. Uzupetnienie zabudowy od strony poludniowej stworzy bariere dzwigkochtonng dla
istniejacej zabudowy
11. Wariant rewolucyjny — zmiana trasy, przeniesienie intensywnosci ruchu na ul.
Torunska
12. Polaczenie ciggdéw poprzecznych
13. Wariant mieszany — czgsciowe rozwigzywanie problemow jest tatwiejsze
14, Wariant pétnocny — najbardziej ambitny i najbardziej spektakularny — warto w nego
inwestowac
15. Wariant mieszany — jego wartoscig jest to, ze jest najbardziej mozliwy do realizacji
16. Cotnigcia zabudowy w ciggach pierzei sg dodatkowa warto$cig
17. Wariant mieszany — niebezpieczenstwem jest rejon mostow — powstang trudne do
zagospodarowania ,,zawirowania” ulicy
18. Wariant pétnocny — jedyna szansa na pozostawienie torowiska tramwajowego w tym
samym miejscu — duza oszczedno$é¢
19. Punktem zapalnym moze by¢ konflikt z mieszkancami — dobudowywanie do
istniejacej zabudowy
20. Wariant srodkowy — w zawezonej jezdni mozna wykreowac:
— Poszerzone chodniki
— Szpalery drzew
— Sciezki rowerowe
— Miegjsca parkingowe
— Ulicg o charakterze $rddmiejskim
— Miejska arterie
21. Wariant $rodkowy — mozliwy do zrealizowania jak najszybciej — jako wariant
przejsciowy
22. Wariant péinocny — na wysokosci Starego Przedmiescia przystanek tramwajowy
byltby po stronie zabudowy — dodatkowa warto$¢

Wiyniki tej sesji postuzyly uczestnikom warsztatu jako materiat do podjecia decyzji o wyborze
(w drodze glosowania) generalnego wariantu przeksztalcen obszaru — do dalszych prac.
Wiyniki gtosowania zamieszczono w ponizszej tabeli 1 na wykresie.

46



Wariant Ilos¢

glosow
POLNOCNY - zawezenie przekroju od strony 12
potudniowe;j
POLUDNIOWY - zawezenie przekroju od strony 0
potnocnej

SRODKOWY - zwezenie przekroju z obu stron przy | 2
zachowaniu obecnego przebiegi linii tramwajowej

MIESZANY - rozne warianty przebiegu ulicy na 10
poszczegolnych odcinkach Podwala

ZEROWY — nie zwezamy ulicy 2

14

12

10

WARIANTY PRZEKSZTALCEN PODWALA PRZEDMIEJSKIEGO

POLNOCNY — POLUDNIOWY — SRODKOWY — MIESZANY — rdine
zawelZenie przekroju zawezenie przekroju zweZenie przekroju z warianty przebiegu
od strony od strony pdtnocnej  obu stron przy ulicy na

potudniowej zachowaniu poszczegdlnych

obecnego przebiegi  odcinkach Podwala
linii tramwajowej

ZEROWY — nie
zwezamy ulicy

Tab. 5. Wybor wariantu przeksztatcen — wyniki pierwszego glosowania

W zwigzku z wynikami pierwszego glosowania postanowiono przeprowadzi¢ powtdrny
sondaz, tym razem dotyczacy poszczegdlnych czesci obszaru.

A. Rejonu Starego Przedmiescia (zachodniej czesci obszaru)
B. Rejonu Wyspy Spichrzow (srodkowa cze$¢ obszaru)
C. Rejonu Dolnego Miasta (wschodnia czg$¢ obszaru)

Wiyniki tego glosowania przedstawiajg si¢ nastepujaco:
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A —REJON STAREGO PRZEDMIESCIA

Wariant pétnocny 22
Wariant srodkowy 3
Wariant potudniowy 1
B — REJON WYSPY SPICHRZOW
Wariant pétnocny 13
Wariant $srodkowy 11
Wariant potudniowy 1
C —REJON DOLNEGO MIASTA
Wariant pétnocny 19
Wariant srodkowy 4
Wariant potudniowy 3
WARIANTY PRZEBIEGU ULICY NA POSZCZEGOLNYCH ODCINKACH PODWALA
25
20
15
B Wariant pétnocny
B Wariant srodkowy
10
B Wariant potudniowy
5
0
A —REJON STAREGO B — REJON WYSPY C — REJON DOLNEGO
PRZEDMIESCIA SPICHRZOW MIASTA

Tab. 6. Wybor wariantu przeksztatcen — wyniki drugiego glosowania

Oznacza to iz w czgéci A 1 C akceptacje¢ zyskal wariant ,,pélnocny”, za§ w czgsci B —
rozwazac nalezy zarowno wariant ,,p6tnocny” jak i ,,Srodkowy”.
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3.11. OkreSlenie obszar6w mozliwych przeksztalcen

Na bazie powyzszych ustalen przygotowano finalny schemat przebiegu zawegzonej ul.
Podwale przedmiejskie. Umozliwito to okreslenie dwoch grup przestrzeni:

- obszarow ustabilizowanych, nie wymagajacych dziatan
-obszaréw mozliwych przeksztalcen.

Ustalenia te przedstawiono na ponizszych schematach, zarowno dla catosci obszaru jak i dla
jego poszczegdlnych czesci:

LEorve

[0 cmurnny rorascnonm sutaan D ’

BN ot o ODWALE o
DI W01s

R M L COTWALZANY Lkad

= =

TERSWIEER TRAMASIWE SN | SKALA 1 2580
PRI RTINS ANF

Neb bl e S b

DS ZARY US TAMLIZOW ANE | OBSCARY (NTIMW ENCIT

Ryc. 32. Okreslenie obszarow mozliwych przeksztatcen obszaru
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3.12. Okreslenie specyfiki przeksztalcen poszczegolnych obszaréow

Na bazie wynikoéw poprzednich prac przedyskutowano w grupach kwestie:
e Mozliwych dopetnien struktury obszaru NOWYMI INWESTYCJAMI
e Koniecznych do zrealizowania i odnowy PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
e Obszarow koniecznych do obj¢cia DZIALANIAMI REWITALIZACYINYMI
Wyniki tej dyskusji zanotowano na przygotowanych planszach. Wyniki tej dyskusji

przedstawiono zaréwno w odniesieniu do calo$ci obszaru jak i do poszczegodlnych jego
czescl. Poszczegolne obszary stosownie ponumerowano.

=
dr hab, In. arch. Piotr Lorens. |arch. Marta Gibczyrisks

OBSZARY MOZLIWYCH PRZEKSZTALCEN

Ryc. 33. Okreslenie specyfiki obszarow moZliwych przeksztatcen obszaru
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3.13. Okreslenie sposobu zagospodarowania poszczegolnych obszarow

Na bazie w/w decyzji, pracujac w grupach, w stosunku do wickszosci terenow okreslono:

- Sposoéb

zagospodarowania  (funkcja,  forma)

INWESTYCYINYCH oraz TERENOW REWITALIZACII

poszczego6lnych

- Sposob uksztattowania PRZESTRZENI PUBLICZNYCH I TERENOW ZIELENI

Wyniki tych dyskusji przedstawiono w tabelach ponizej:

Okreéler}ie sposobu zagospodarowania (funkcja, forma) poszczego6lnych
TERENOW INWESTYCYJNYCH oraz TERENOW REWITALIZACJI

Nr Funkcja Forma

terenu

6 Biurowo mieszkaniowe Budynki max 4 pigtra
Uzupelnienie zabudowy, plomby Inspiracje holenderskie
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (do 5 Skwer porzadny
kondygnacji) wysoko$¢ przystosowana do istniejace;j
Wypoczynek / relaks

8 Biurowo mieszkaniowe Budynki max 4 pi¢tra
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (do 5 Inspiracje holenderskie
kondygnacji) wysoko$¢ przystosowana do istniejacej | Skwer porzadny
Wypoczynek relaks

9 Ustugowa Inspiracje holenderskie
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (do 5 Zamknigcie pierzei
kondygnacji) wysoko$¢ przystosowana do istniejacej | Odbudowa oryginalna
Mieszkaniowo-ustugowa, turystyka historyczna

10 Ushugowa Pierzeja kwartat
Mieszkaniowa / biura / hotele Inspiracje holenderskie
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (do 5 Odbudowa oryginalna
kondygnacji) wysokos¢ przystosowana do istniejacej | historyczna
Mieszkaniowo-ustugowa, turystyka

11 Ustugowo-mieszkaniowa Pierzeja kwartat
Mieszkaniowa / biura / hotele Inspiracje holenderskie
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (do 5 Teren zielony — skwer
kondygnacji) wysoko$¢ przystosowana do istniejgcej | inspirowany barokiem
Wypoczynek na zieleni

12 Ushugowo-mieszkaniowa Inspiracje holenderskie
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (do 5 Odtworzenie muru-fosy-
kondygnacji) wysoko$¢ przystosowana do istniejacej | zieleni
Wypoczynek na powietrzu

14 Hotelowo/hostelowa Zwarta kwartatowa
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (do 5 Inspiracje holenderskie
kondygnacji) wysoko$¢ przystosowana do istniejgcej | Odtworzenie muru-fosy-
Wypoczynek na powietrzu zieleni

15 Hotelowo/hostelowa Zwarta kwartatowa

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (do 5

Inspiracje holenderskie
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Nr Funkcja Forma

terenu
kondygnacji) wysoko$¢ przystosowana do istniejacej | Odbudowa pierzei
Mieszkaniowo-handlowoa-ustugowo-hotelowa

16 Ushugowa Inspiracje holenderskie
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (do 5
kondygnacji) wysoko$¢ przystosowana do istniejacej

19 Biurowo- ustugowa Budynek o wysokosci BOS
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (do 5 Inspiracje holenderskie
kondygnacji) wysokos$¢ przystosowana do istniejgcej

20 Mieszkaniowo — ustugowa Kwartatowa, pierzejowa
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (do 5 Inspiracje holenderskie
kondygnacji) wysoko$¢ przystosowana do istniejacej | Rekonstrukcja architektury
Deweloper — mieszkaniowo/ustugowo/handlowa zabytkowej

21 Ushugowa Inspiracje holenderskie
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (do 5 Pierzeja — rekonstrukcja
kondygnacji) wysokos¢ przystosowana do istniejgcej | architektury zabytkowej
Ustugowo - mieszkaniowa

22 Mieszkaniowa Inspiracje holenderskie
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (do 5 Forma harmonizujaca z
kondygnacji) wysoko$¢ przystosowana do istniejacej | otoczeniem zabytkowym
Przestrzen sportowa, zamknieta (sala gimnastyczna,
basen)

26 Mieszkaniowa Apartamentowiec,
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (do 5 zabudowa zwarta
kondygnacji) wysokos¢ przystosowana do istniejacej | Inspiracje holenderskie

29 Zachowanie istniejgcych spichlerzy Forma wg istniejacej
Handel, ustugi turystyka

30 Mieszkaniowa Apartamentowiec, spichlerz
Zachowanie istniejacych spichlerzy Forma wg istniejacej
Handel, ustugi turystyka, opieka medyczna, os$wiata | Spichlerze odbudowa XV1I-

XVIlw

32 Niskie nabrzeze Spichlerze odbudowa XV1I-
Handel, ustugi turystyka, opieka medyczna, o§wiata | XVIIIw

34 Mieszkaniowa Zabudowa kwartatowa,
Wysoka intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowo- pierzejowa
ustlugowe;j Wysoka intensywnos$¢
Mieszkaniowo-turystyczna-ustugowo-handlowa zabudowy

Odtworzenie historycznej
zabudowy XVII-XVIIIw.

35 Mieszkaniowa Zabudowa kwartatowa,
Wysoka intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowo- pierzejowa
ustugowe;j Odtworzenie historycznej
Mieszkaniowo-turystyczna-ustugowo-handlowa zabudowy XVII-XVI1Iw.

36 Mieszkalna- domy akademickie

Wysoka intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowo-

Zab. Zwarta, pierzejowa
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Nr Funkcja Forma
terenu

ustugowe;j Odtworzenie historycznej
Mieszkaniowo-turystyczna-ustugowo-handlowa zabudowy XVII-XVIlIw.
37 Wysoka intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j Odtworzenie historycznej
Mieszkaniowo-turystyczna-ustugowo-handlowa zabudowy XVII-XVIlIw.
38 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqzan
39 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqzan
40 Nie Wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqzan
41 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqzan
47 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqzan
48 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqzan
50 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqzan
51 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqzan
53 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqgzan
54 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqgzan
55 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqzan
56 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqzan
57 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqzan
58 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqzan
59 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqzan
60 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwiqgzan
61 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwigzan
62 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano
rozwigzan

Tab. 7. Okreslenie sposobow zagospodarowania poszczegolnych terenow inwestycji i

przeksztalcen
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OKreslenie sposobu uksztaltowania
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH I TERENOW ZIELENI

Nr terenu Funkcja Forma
1 Nie wypracowano rozwigzan Plac miejski
2 Nie wypracowano rozwigzan Plac miejski
3 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano rozwigzan
4 Rekreacja Ekspozycja muréw sredniowiecznych
5 rekreacja Nawigzanie do wody (fontanna
podiuzna)
7 Rekreacyjna Zadbana trawa
13 Rekreacyjne Zielen urzadzona
Aleja debowa Szpalerowa, parkowa
17 Przestrzen publiczna, nawodne | Bulwar pieszo-rowerowy
Ustugowa bulwary
18 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano rozwigzan
23 Plac z publiczng fontanng Zielen urzadzona
25 Przestrzen publiczna, nawodna | Bulwar pieszo-rowerowy
27 Niskie nabrzeza Tarasowe zej$cia, bulwary
28 Niskie nabrzeza Tarasowe zej$cia, bulwary
33 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano rozwigzan
42 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano rozwigzan
43 Niskie nabrzeza Tarasowe, rampy, rewitalizacja
Zwodzony most Stagiewny obecnych, Przedtuzenie mariny w strong
Dolnego Miasta
44 Niskie nabrzeza Tarasowe, rampy, rewitalizacja
obecnych
45 Niskie nabrzeza Tarasowe, rampy, rewitalizacja
obecnych
46 Niskie nabrzeza Tarasowe, rampy, rewitalizacja
obecnych
49 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano rozwigzan
52 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano rozwigzan
63 Nie wypracowano rozwigzan Nie wypracowano rozwigzan
64 Rekreacyjna Ciag pieszy, rekreacyjny

Relokacja parkingu z ul. Dlugie
Ogrody

Zielen wysoka w postaci szpaleru drzew

Tab. 8. Okreslenie sposobow zagospodarowania poszczegolnych przestrzeni publicznych i

terenow zieleni
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Jak wynika z powyzszego zestawienia, w stosunku do szeregu obszaréw NIE OKRESLONO
PREFEROWANEGO sposobu ich zagospodarowania. Dlatego tez przyjeto iz decyzje w tym
wzgledzie zostang podjete przez zespot koordynujacy prace nad ,,Strategia....”.

3.14. Okreslenie mozliwych konfliktow  wiazacych  si¢ z
zagospodarowaniem obszaru

Przyjeto, iz konflikty wigzace si¢ z zagospodarowaniem obszaru mogg mie¢ roznoraki
charakter, w tym:

* Funkcjonalno — przestrzenne (zwiazane z sgsiedztwem, dojadem,
komunikacja)

* Spoleczno — ekonomiczne (zwiazane m.in. z przejeciem kontroli nad
poszczegodlnymi obszarami)

* Infrastrukturalne i Srodowiskowe (zwigzane z dostgpem do infrastruktury i
zagrozeniami srodowiskowymi oraz koniecznoscig ochrony walorow
przyrodniczych i kulturowych)

Moga by¢ one takze w roznorodny sposob rozwigzywane. Na bazie tej klasyfikacji
zdefiniowano nastepujace mozliwe konflikty w odniesieniu do poszczegdlnych sfer:

Sfera: Urbanistyka
Najwazniejsze mozliwe konflikty:

A. Funkcjonalne
1. Zwigkszenie ruchu samochodowego zwigzanego z nowymi inwestycjami
2. Monofunkcyjno$¢ nowych inwestycji

Infrastrukturalne

Trudno$ci z przekroczeniem linii tramwajowej na skretach z Podwala

Konflikt uzytkownicy woéd — mieszkancy zwigzany z budowa ktadek nad Motlawa
Opor przeciw uspokojeniu ruchu, zwezeniu Podwala — obstuga samochodowa
Srédmiescia

wnNED

. Spoteczne i ekonomiczne
Wiasnos¢ terenu rozproszona, konflikt: wtadciciele — planisci — miasto
Gentryfikacja
Inwestycje mieszkaniowe jako lokata kapitatu a nie wprowadzenie mieszkancow

wnEO

O

. Zwigzane z ochrong istniejacych walorow
Zabudowa na przedpolu Gtownego Miasta — ochrona panoramy
2. Intensywna zabudowa terenow Bastiondw

=
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Sfera: Gospodarka

Najwazniejsze mozliwe konflikty:

A

1.
2.

=

2.

Funkcjonalne
Zwigkszenie ilosci turystow, mieszkancow vs. Spokdj obecnych mieszkancow
Ograniczenie funkcji mieszkaniowych na Gtownym Miescie

Infrastrukturalne
Ozywienie kanatow wodnych vs. Pozostata infrastruktura (ktadki, zwodzone mosty)
Kierowcy vs. Inni uczestnicy ruchu (nieprawidlowo pojmowana ,,przepustowosc”)

Spoleczne i ekonomiczne
Naptywowi vs. Obecni mieszkancy (grodzenie, rdznica potrzeb)
Ogo6lna nieche¢ do zmian

. Zwiazane z ochrong istniejacych walorow

Zachowanie warto$ciowej tkanki miejskiej vs. Interes inwestora (doprowadzenie
budynkow do ruiny)
Walory historyczne a nowe inwestycje

Sfera: Srodowisko

Najwazniejsze mozliwe konflikty:

A.

wn e

w N Ew

wnEO

= O

Funkcjonalne

Zanieczyszczanie elewacji przez ptaki

Niszczenie wytyczonej przestrzeni zielonej przez ruch pieszy, parkujace samochody
Niszczenie przestrzeni zielonej w wyniku konserwacji szlakow komunikacyjnych (s6l)

Infrastrukturalne

Brak miejsc parkingowych

Rezygnacja z dochodu — koszty utrzymania
[luminacja — zanieczyszczenie $wiattem

. Spoleczne i ekonomiczne

Kierowcy vs. Piesi 1 rowerzysci, wszelkie zycie
Grodzenie terenow
Niewtasciwe wykorzystanie terendw zielonych (menele w parku)

. Zwigzane z ochrong istniejacych walorow

Konflikty inwestycje kontra tereny zielone, przestrzen publiczna

Zabudowa, niszczenie przestrzeni legowych, bytowych przy inwestycjach,
modernizacjach

Zaburzenie gospodarki wodnej w tym splukiwanie zanieczyszczen powierzchniowych
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Sfera: Spoleczna

Najwazniejsze mozliwe konflikty:

A

1.

Funkcjonalne

Konflikt o przestrzen - samochdd / czlowiek; zawlaszenie przestrzeni przez
samochody

Ustugi lokalne i rzemiosto vs. Ustugi turystyczno-gastronomiczne

Infrastrukturalne

Spoteczne i ekonomiczne

Alienacja nowych mieszkancow
Spokdj mieszkanca vs. Gwar miejski (takze w nocy)

. Zwigzane z ochrong istniejacych walorow

Nowa zabudowa vs. Struktura historyczna i historyczne uwarunkowania (podziaty
dziatek)

Sfera: Infrastruktura

Najwazniejsze mozliwe konflikty:

A

1.

Funkcjonalne
,,W glowie beda korki”

Infrastrukturalne
,»hiebezpieczne” przejscia dla pieszych

. Spoteczne i ekonomiczne

Niewiadome zwigzane z nowa inwestycja; plac budowy ,,na lata”
Nieche¢ do zmian

. Zwigzane z ochrong istniejacych walorow

Konieczno$¢ nawigzania rozwigzan nowych inwestycji do zabudowan chronionych
konserwatorsko

3.15. Okreslenie wnioskow dotyczacych konieczno$ci zmian w polityce

planistycznej miasta

Na bazie wynikow wszystkich poprzednich prac grupa pracujaca na warsztatach
odpowiedziata na pytanie dotyczace najwazniejszych mozliwych zmian w  polityce
planistycznej wynikajacych z przyjetych zatozen.

Wyniki tej dyskusji przedstawiajg si¢ nastepujaco:
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Przesunigcie linii rozgraniczajacych Podwale Przedmiejskie

Dopuszczenie zabudowy wzdtuz ulic

Wykonanie ciggdw pieszych przez teren blaszanki

Umozliwienie budowy ktadek maksymalnie co 200-400m

Dopuszczenie obiektow ptywajacych na pobyt ludzi (ptywajace hotele, ptywajace

domy)

6. Zlikwidowanie obowigzku tworzenia miejsc parkingowych dla nowych inwestycji
mieszkaniowych, hotelowych, biurowych

7. Zmiana zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych na system jezdni i ciggdéw pieszo-
rowerowych — preferencje dla niezmotoryzowanych

8. Wprowadzenie standardow urbanistycznych dla przestrzeni publicznych pomig¢dzy
pierzeja a ulicg

9. Wymog zabudowy kwartatowej i pierzejowej

10. Dazenie do odtworzenia charakteru drog srodladowych (nabrzezy uzytecznych) na
Mottawie. Otwarcie terenu Zabiego Kruku dla zeglarstwa (most zwodzony na ul.
Torunskiej)

11. Zabudowa pierzejowa wzdtuz Podwala Przedmiejskiego

12. Zwezenie pasa drogowego Podwala Przedmiejskiego

13. Obligatoryjne ustugi na parterach

14. Odtworzenie pierwotnej siatki ulic na W Spichrzéw

15. Obligatoryjne linie zabudowy

16. Wprowadzenie policji architektonicznej

17. Zwigkszenie ilosci tawek i siedzisk

18. Zmiana mostéw na zwodzone

19. Komunikacja publiczna

20. Renowacja, odbudowa kazdego istniejacego zabytkuz wprowadzeniem nowoczesnej
funkcji handlowo-ustugowo-turystyczno-mieszkaniowej wewnatrz

21. Parkingi wielopoziomowe z fasadg

22. Opracowanie kompleksowego studium rozwoju przestrzeni Srodmiescia Gdanska (w
granicach historycznych)

23. Maksymalne doszczegdtowienie elementdow planu dotyczacego zabudowy, przestrzeni
publicznej i zieleni

24. Obligatoryjne linie zabudowy

25. Zapisy o ustugach na parterach (ograniczenia dla bankow)

26. Brak ogrodzen miedzy osiedlami / wspolnotami

27. Zaznaczenie obszarow o funkcji reprezentacyjnej , waznej spolecznie

28. Zwigkszenie rangi i podkreslenie waznosci ulic prostopadtych do Podwala
Przedmiejskiego (zmiana srodka cigzkosci)

29. Przystanie (takze dla barek mieszkalnych)

30. Wymég lokowanie podworek sasiedzkich

arONE

3.16. Podsumowanie czes$ci warsztatowej

Spotkania warsztatowe pozwolily na wypracowanie najwazniejszych elementow strategii
przeksztalcen Podwala Przedmiejskiego w Gdansku. Na tej bazie koniecznym jest realizacja
dalszych badan 1 studiow, stuzacych m.in. weryfikacji wypracowanych zatozen oraz
przebadanie ich realno$ci. Celowi temu postuzyty dalsze dziatania podejmowane w toku
realizacji projektu.
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4. Finalna koncepcja przeksztalcen obszaru Podwala
Przedmiejskiego

Na bazie wynikdw prac warsztatowych zespdt projektu wypracowat finalng koncepcije
przeksztatcen obszaru Podwala Przedmiejskiego. Koncepcja ta obejmuje:

- koncepcje urbanistyczng

- analize skutkow przestrzennych rozwigzan przyjetych w koncepcji
- analize skutkow ekonomicznych rozwigzan przyjetych w koncepcji
- finalne wnioski dotyczace zmian w polityce planistycznej miasta.

4.1. Koncepcja urbanistyczna — okreslona na bazie wynikow prac
warsztatowych

Wypracowana na bazie rozwigzan warsztatowych ostateczna koncepcja przeksztalcen zostata
przedstawiona w postaci graficznej — rysunkéow oraz filmu (animacji komputerowej)
pozwalajacych na zapoznanie si¢ ze specyfikg proponowanych rozwigzan.

Pierwsza z plansz prezentuje potaczone efekty pracy warsztatowej, analizy materiatow
ankietowych oraz pracy eksperckiej przedstawione w postaci koncepcji urbanistycznej
prezentujacej mozliwy do zrealizowania wariant zagospodarowania prezentowanego obszaru.
Koncepcja zawiera nowy proponowany przebieg zwezonej ulicy Podwale Przedmiejskie z
zachowaniem w miar¢ mozliwos$ci lokalizacji torowiska i dopelnienia obu stron ulicy nowa
zabudowg tworzaca pierzeje. Na koncepcji pokazano rowniez elementy kompozycji takie jak,
wysokos$¢ zabudowy, dominanty kompozycyjne i wysokosciowe, nowe ciagi piesze wraz z
ukladem przestrzeni publicznych, w tym przestrzeni zielonych oraz naziemne przej$cia dla
pieszych. W konteks$cie zabudowy Podwala pokazano réwniez pozostaly kontekst
potencjalnego zagospodarowania dla obszaru wplywajacego na funkcjonowanie obszaru
Podwala. W zatozeniu autor6w pokazane rozwigzania ulicy Podwale zmienig jej charakter z
roli granicy jaka peilni obecnie dla funkcjonujacych podzielnic w obszar centralny dla
wickszego zintegrowanego w ten sposob organizmu Srédmiescia.
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Ryc. 34. Koncepcja przeksztalcen urbanistycznych w rejonie Podwala Przedmiejskiego w
Gdansku

Na kolejnej planszy zaprezentowano bedace wynikiem koncepcji gtowne zmiany w zakresie
uktadu komunikacyjnego obszaru.

W projektowanym uktadzie przysztego (kolor niebieski) podwala zaproponowano stworzenie
skrzyzowan w ciagu ulicy Podwale Przedmiejskie, umozliwiajacych ruch poprzeczny na
historycznych ciggach taczacych Glowne Miasto ze Starym Przedmiesciem, pdinocng i
potudniowg czgs$¢ wyspy spichrzow oraz rejon Nowych Ogrodéw i Dolnego miasta w ciagu
ul. Lakowej. W kazdym wypadku umozliwienie poprzecznej komunikacji kolowej w wyniku
przebudowy skrzyzowan wigze si¢ z ulatwieniami dla pieszych w postaci budowy
naziemnych przej§¢ oraz likwidacja niebezpiecznych i zle ocenianych przez mieszkancoéw
przej$¢ podziemnych.

Inng istotng informacja zawarta na tym rysunku jest poréwnanie docelowego uktadu

drogowego z obecnym, ktory obrazuje (kolor rézowy) skale likwidowanych zbednych
rozwigzan drogowych w tym rowniez estakad (kolor zielony).
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Ryc. 35. Glowne zmiany w uktadzie komunikacyjnym w rejonie Podwala Przedmiejskiego w
Gdansku

Podsumowaniem prac nad koncepcja stato si¢ opracowanie wizualizacji w trzecim wymiarze
proponowanych rozwigzan.

Rysunki obrazujace wypracowang koncepcje w trzecim wymiarze przy pomocy
przyktadowych rozwigzan architektonicznych przedstawiajg przyszty proponowany charakter
urbanistyczny Podwala Przedmiejskiego. Intencja autoréw jest, poprzez zblizenie do siebie
obu stron ulicy i wykreowanie zabudowy po jej obu stronach, pokazanie prawidtowych
proporcji wnetrza urbanistycznego, ktore powinno zosta¢ wykreowane dla ulicy tej rangi.
Wizualizacje sygnalizuja réwniez potrzebe zwrdcenia duzej uwagi na jako$¢ przysziej
przestrzeni publicznej zwlaszcza w rejonach mostéw i nabrzezy gdzie Podwale przecina si¢
rzeka Motlawg.
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Ryc. 37. Wizualizacja proponowanych rozwigzan urbanistycznych
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4.2. Analiza skutkow przestrzennych rozwigzan przyjetych w
koncepcji

Analiz¢ skutkow przestrzennych proponowanych przeksztatcen okreslono z wykorzystaniem
oprogramowania DepthmapX. Celem przeprowadzania modelowania i analizy stato sie
okreslenie zakresu zmian i ich wptywu na przestrzen obszaru opracowania - bezposrednio
zwigzanego z Podwalem Przedmiejskim.

Narzedzie do parametrycznej oceny 1 waloryzacji przestrzeni jakim jest Depthmap X pozwala
na okre$lenie na podstawie obiektywnych danych — numerycznych - parametrow, jakimi
charakteryzuje si¢ przestrzen, stwierdzenie czy jest ona prawidtlowo 1 funkcjonalnie
rozplanowana, oraz czy jej parametry sa wystarczajace czy tez nalezy wprowadzi¢ w nich
zmiany. Jest to jednak tylko narzedzie ktorego wyniki wymagajg szczegdtowej interpretacji.
Dane jak wysoko$¢ zabudowy, proporcje wnetrza, otwarcia widokowe, szeroko$¢ przejsc,
wizualne potaczenie punktéw pomigdzy ktorymi przemieszczajg si¢ uzytkownicy przestrzeni,
czy tez fizyczna dostgpno$¢ tej przestrzeni (tunele, schody kladki)sa wystarczajace do
okreslenia modelu bazowego. Na ich podstawie mozna okresli¢ modele dla samej przestrzeni
fizycznej. Aby poprawnie analizowaé przestrzen pod katem uzytkownika trzeba réwniez
przyja¢ odpowiednig metodologi¢ prowadzenia prac.

Za pomoca narzedzia jakim jest program mozna przeprowadza¢ szereg analiz, poczawszy od
badania czysto fizycznych cech przestrzeni takich jak proporcje kubatury do przestrzeni
pomiedzy budynkami, wizualne potaczenia przestrzeni, analizy funkcjonalne, modele
interpretacyjne, mozna w zdywersyfikowany sposob prezentowac graficznie dane
numeryczne. Korzystajac z odpowiednio opisanych warstw 1 plikoéw zawierajacych wtasnie
dane numeryczne, mozna okresli¢ rodzaj przestrzeni, nadac jej wartos¢ i przesledzi¢ réznice
w zagospodarowaniu w stosunku do otaczajacej zabudowy. Procentowy rozklad danych z
wskazanego przez ,,obserwatora” puntu pozwala okresli¢ atrakcyjnos$¢ przestrzeni. Wiaczajac
w analizy dane hipsometryczne 1 okreSlajac przestrzenne bariery mozna przesledzié
uzytkowanie przestrzeni, mozna tez okresli¢ tzw. Atrakcyjnos$¢ przestrzeni. Laczac dane z
analiz przestrzennych z danymi powstatymi w wyniku zliczania ruchu i na podstawie
logarytmicznego rozkladu 1 ,agnetow” (uzytkownikow przestrzeni) mozna okresli¢ tzw.
Prawdopodobienstwo wyboru trasy pieszej a takze jej atrakcyjno$¢ w roznych kontekstach.
Jako pierwsze dziatanie przeprowadzono wiec obserwacje 1 zliczanie ,agentow” —
uzytkownikéw ruchu pieszego stanu istniejacego

Zestawienie sumaryczne danych ze zliczania ruchu pieszego

Mozliwe jest okreslenie roznych metod zliczania ruchu pieszego — dobowe, godzinowe, w
przedziatach natg¢zonego ruchu, w kierunkach, punktach, w zaleznosci od grupy wiekowe;,
plci, destynacji. W przypadku badan na potrzeby projektu obserwacje przestrzeni
przeprowadzono w okresach wzmozonego ruchu pieszego okreslonych w przedziatach
godzinowych 1 dziennych na przestrzeni tygodnia, w okresie nie bedacym okresem
wakacyjnym. W chwil prowadzenia obserwacji nie byt jeszcze czynny przystanek SKM —
Srédmiescie, ktérego otwarcie niewatpliwie wplynelo w pézniejszym terminie na
ksztattowanie potokéw pieszych. Z przeprowadzonych obserwacji wyraznie wynika ktore
punkty 1 w jakich przedzialach czasowych oraz w jakich kierunkach s3a najczesciej
uzytkowane przez pieszych. Punkty okre§lono w newralgicznych przestrzeniach styku ruchu
kolowego, pieszego, weztach przesiadkowych. /1 . duzy wezel drogowy z przystankami
tramwaju, tunelami pieszymi, trasami pieszymi wzdtuz ciggdw ruchu kotowego oraz barierg
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fizyczng 1 wizualng spowodowang estakada; 2. Przejscie podziemne na zakonczeniu ciggu
pieszego — taczace Dolne Miasto z okolicami ul. Dhugiej; 3. Duzy wezel z przystankami
tramwajowymi oraz tunelem tgczacym dwie strony Podwala Przedmiejskiego na wysokosci
ul. Chmielnej; 4. Wezet tramwajowy z tunelami w okolicy Akademii Muzycznej i ul.
Lakowej oraz 5. Wezetl z polaczeniami tunelowymi i przystankami tramwaju pod estakadg
kierujaca ruch w strong ul. Elblaskie;j

Na podstawie danych pochodzacych z obserwacji i zliczania ilo$ci ,,aktoréw / agentow” w
przestrzeni, czyli os6b przemieszczajacych si¢ w okreslonych punktach i godzinach we
wskazanych przez ciaggi piesze kierunkach ruchu opracowano tabelaryczne zestawienie
danych liczbowych oraz graficzng interpretacji w/w danych pokazang na ponizszych grafach:

Rys. 38. Zestawcza mapa pokazujgca model najwyiszego i najniiszego % (wielkos¢ okregu)
uiytkowania danego przejséia / puktu zlicznania / bramki — w ciggu tygodnia w rokladzie
godzinowym, dla kaidego 7 5 punktéow pomiarowych. Np. w Punkcie 1 zaotowano
minimalne nateienie ruchu w niedziele w godzinach 20 -22 wyoszgce 18 o0sob, zas
maksymalne w pigtek w godzinach 7 -11 o wartosci 762 osoby — co naleiy odczytywaé —
punkt jest uiytkowany glownie na porzeby ruchu zwigzanego z komunikacjqg dobowg w
kierunku pracy / urzedu, nie petni roli punktu przemieszczania si¢ lokalnych mieszkancow
a obstuguje ruch ogolnomiejski.

Analogiczne mapy opracowano dla poszczegdlnych godzin tak wigc rys 39 — przedstawia

dane na przedziale tygodnia w godzinach 7 -11, rys 40 — w godzinach 14-18 a rysunek rys.41
— W godzinach 20 -22
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Ryc. 40. Dane na przedziale tygodnia w godzinach 14-18
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Ryc. 41. Dane na przedziale tygodnia w godzinach 20-22

Analizy przestrzenne

Poza danymi pozyskanymi metoda opisang w punkcie 1. Przeprowadzono réwniez
modelowanie przestrzenne za pomocg roéznego rodzaju oprogramowania, wykorzystano
programy $rodowiska CAD w celu opracowania odpowiednio podktadow graficznych do
modelowania — docelowo w formacie DXF, oraz przygotowano pliki z danymi numerycznymi
wykorzystujac oprogramowanie Sublime Text 2.

W pliku graficznym wszelkie przestrzenie rozdzielono od zabudowy, okreslono réwniez
bariery, a takze na odpowiednich warstwach okre§lono szczegdbtowo parametry waloryzacji
na podstawie danych wynikajacych z wczesniej przeprowadzonych konsultacji spotecznych
oraz wiedzy eksperckiej.

Przeprowadzono jako model podstawowy do dalszych analiz, analiz¢ dostgpno$ci wizualne;j
dla  calego obszaru opracowania. Modelowanie analizy widoczno$ci wykonano dla 10
réznych ustalen rozpoczynajac na okresleniu promienia widocznosci do 10 m, a konczac na
widocznos$ci 450 m. Dla kazdego modelu przyjmowano réwniez dwie zasady — kazdy model
sprawdzano dla ukladu zaktadajacego istnienie przegréd — drzewa, tunele, ptoty bez rzeki
Mottawy, drugi model uwzgledniajacy wszystkie poprzednie paramenty oraz rzeke.

Nastepnie na ich podstawie oraz okre$lajac ,,linki” czyli bezposrednie potgczenia i ich brak
opracowano tzw. Convex map — wskazujaca polaczenia oraz Isovist map - ktory to model
pozwolit okresli¢ jaki procent wczesniej analizowanej przestrzeni jest bezposrednio widoczny
z danej wskazanej lokalizacji /na potrzeby modelu przyje¢to 5 punktow pomiarowych oraz po
1 punkcie na gtownych ciggach pieszych/ . Po ztozeniu wynikéw 3 powyzej wskazanych
modeli mozna bylo przystapi¢ do wykonania tzw. analizy Step depth okreslajacej ile /jaka
liczbe/ krokow uzytkownik musi wykona¢ aby przemiesci¢ si¢ z punktu w ktorym sie
aktualnie znajduje a wskazanym punktem B (tu analogicznie okreslono maksymalna liczbe
krokow modelujac od dlugosci r=50 do r=n). Kolejno okreslono stopien integracji
przestrzennej, gdzie bazujac na ilosci krokow z kazdej (tu nalezy rozumie¢ przestrzenie jako
umozliwiajace dostep pomigdzy okreslonymi barierami) przestrzeni do dowolnego punktu
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zawierajacego si¢ w obszarze opracowania. Nastgpnie bazujac na wczesniejszych wynikach
okreslono kat pod jakim dzialanie nastepuje /5 parametrow badania opisanych powyzej /.
Roéwnolegle zbadano natezenie ruchu pieszego na podstawie Integracji przestrzeni 1 modelu
Connectivity bazujac na osiowym potaczeniu przej$¢ pieszych. Nastepnie zestawiajac
parametry widocznosci i Convex Map oraz danych numerycznych ze zliczania ruchu pieszego
przygotowano a takze na podstawie modelu prawdopodobienstwa opracowano roboczy model
rozpraszania ruchu. (w celu uproszczenia metody obliczeniowej przyjeto promienie 10, 25,
50, 75, 100 m ->n ). Model roboczy poddano dalszemu modelowaniu w zaleznosci od ilosci
uzytkownikéw (w przedziatach czasowych, ilosciowych 1 punktach okreslonych w pierwszej
cze¢sci zadania).

Analogicznie jak dla poprzednich modeli przygotowano réwniez analizy kolejno dla modeli
=10 (od 10 krokow — ruch bardzo lokalny) do r=450 (pozwalajgcy na pokonanie wigekszoS$ci
obszaru opracowania) az do r=n (zakladajac ze uzytkownik moze pieszo opusci¢ obszar
opracowania.

Opracowania sg podsumowaniem wczesniej okres§lonych map 1 oceny eksperckiej. Modele
otrzymane jako czastkowe zestawiano ze soba i1 poddawano kolejnym analizom krzyzowym i
porownawczym w celu znalezienia mozliwie obiektywnych danych wyjsciowych do
modelowania stanu projektowanego.

Kolejno bazujgc na pozyskanych modelach, analizie eksperckiej oraz danych z analizy ruchu
pieszego przeprowadzono analogiczne metodologicznie obliczenia dla stanu projektowanego
co wykazano na grafach zbiorczych.

Ze wzgledu na ztozono$¢ procesu aproksymacji danych dla ruchu agentéw pominigto w
niniejszej czesci opisowej wykorzystane metody matematyczne wykorzystane do modyfikacji
zaktadanych przez program wzoroéw wykorzystywanych w tzw. Agent analisys.

W celu weryfikacji wynikéw przeprowadzono tez modelowanie skrajnych warto$ci aby
oszacowac¢ blad graniczny niezbedny do oceny eksperckiej.

Efektem finalnym sa 4 uproszczone grafy obrazujace kolejno natgzenie ruchu pieszego —
bedace zestawieniem integracji przestrzennej, dostgpnosci potaczen pieszych oraz zestawu
przeplatajacych si¢ potprywatnych, potpublicznych 1 publicznych obszarow, druga jest
waloryzacja parametryczne — bedaca zestawieniem odleglosci , widocznosci, wysokosci,
stopnia zainwestowania, funkcji oraz n-krotnosci wyborow na kazdej trasie pieszej, kolejno
opracowano prawdopodobienstwo wyboru trasy taczace Agent-based model — jako symulacja
zachowan hipotetycznych pieszych /uzytkownikow przestrzeni oparta na wyborze punktow i
kierunkow ruchu, analizie barier przestrzennych i parametrow okreslajacych szerokos$¢ trasy i
widocznos¢ celu oraz opisany wczesniej model Connectivity. Czwartym opracowaniem jest
zestawienie bazowego modelu Angluar choice - z wynikami warsztatowymi i modelem ruchu
wzgledem ,,Agentow” na podstawie fizycznej dostepnosci — okreslajac ulubione trasy ruchu
pieszego z wykorzystaniem zaréwno istniejacych ciggéw pieszych jak i zmniejszane przez
ewentualne bariery fizyczne.
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Podsumowanie

Podsumowujac, szereg przeprowadzonych analiz pozwolit zweryfikowaé zalozenia projektu i
wykazatl jednoznacznie ze bariera jaka jest Podwale Przedmiejskie zaburza integracje
przestrzenng obszaru opracowania. Zar6wno wymuszony uzytkowaniem tuneli ruch pieszy,
jak 1 brak powigzan wizualnych i miejscami zbyt rozlegte wnetrza o nieodpowiednim
zagospodarowaniu 1 wysyceniu tkankg miejska powoduja niekontrolowane rozpraszanie
ruchu pieszego, zmniejszenie atrakcyjnosci przestrzeni a w efekcie zanik jej podstawowych
funkcji 1 obnizenie atrakcyjnosci. Wprowadzenie nowych ciggdéw pieszych oraz potaczen na
poziomie terenu dostepnych bez barier wysokosciowych dla wszystkich grup uzytkownikéw,
a takze wysycenie terendw ,.brown fields” nowymi funkcjami pozwala nie tylko uzyskac
zdrowsza tkanke miejska jak 1 wskazuje na bardziej rownomierny rozktad ruchu i

podwyzszong dostepnos¢ terenéw aktualnie wykluczonych.
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Ryc. 42. Analiza sumaryczna stanu istniejgcego
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Ryc. 43. Analiza sumaryczna stanu projektowanego

4.3. Analiza skutkéw ekonomicznych rozwiazan przyjetych w
koncepcji

Bazujac na opracowanej koncepcji urbanistycznej okreslajacej podstawowe parametry
nowoprojektowanych budynkéw, takie jak: powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacii,
kubatura, powierzchnia uzytkowa 1 przeznaczenie funkcjonalne opracowano analize
ekonomiczng inwestycji budowlanych mogacych powsta¢ na terenach uwolnionych spod
obecnego pasa drogowego ul. Podwale Przedmiejskie.

Whnikliwa analiza rynku nieruchomosci komercyjnych pozwolita na szacunkowe okreslenie
mozliwych do uzyskania przychodéw z wynajmu badz sprzedazy powierzchni komercyjnej
badz lokalu mieszkalnego.

W celu pehiejszej analizy ekonomicznej planowanych przeksztalcen terenéw wzdhuz

Podwala Przedmiejskiego wykonano takze szacunkowa wycene kosztow wybudowania
facznej powierzchni uzytkowej w rozbiciu na poszczegdlne typy zabudowy.
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Nr Liczba Powierzchn | Cena Stawka za Laczna miesi¢gczny | Stawka za Laczna Przychéd ze | Cena
Teren | kondygnac | ia m2 M2 powierzchnia przychdd m2 powierzchni | sprzedazy jednostkow
u ji zabudowy grunt powierzch komercyjna do netto z powierzch a lokali lokali a netto
u ni zagospodarowa wynajmu ni mieszkalny mieszkalny wybudowan
netto komercyjn nia powierzch Mieszkaln ch ch brutto ialm2
€j netto ni €j brutto tacznej
komercyjn powierzchni
€j uzytkowej*
*
6 \Y 756 m2 700 80 zt 305 m2 24 400 zt 8000 zt 2295 m2 18 360 000 2 800,00 zt
zt zt
7 1 200 m2 700 80 zt 320 m2 25 600 zt Nie Nie dotyczy | Nie dotyczy | 2 100,00 zt
zt dotyczy
7 1 200 m2 700 80 zt 320 m2 25 600 zt Nie Nie dotyczy | Nie dotyczy | 2 100,00 zt
zt dotyczy
8 \% 756 m2 700 80 zt 305 m2 24 400 zt 8000 zt 2295 m2 18 360 000 2 800,00 zt
zt zt
4/5 1 133 m2 700 80 zt 53 m2 8480 zt 8000 zt 224 m2 1792 000 3000,00 zt
zt zt
12 VIV 900 m2 700 80 zt 360 m2 28 800 zt 8000 zt 2548 m2 20 384 000 2 700,00 zt
zt zt
11 v 526 m2 700 80 zt 210 m2 16 800 zt 8000 zt 1256 m2 10 048 000 3300,00 zt
zt zt
13 1 200 m2 700 80 zt 320 m2 25 600 zt Nie Nie dotyczy | Nie dotyczy | 2 100,00 zt
zt dotyczy
13 1 200 m2 700 80 zt 320 m2 25 600 zt Nie Nie dotyczy | Niedotyczy | 2 100,00 zt
zt dotyczy
13 1 200 m2 700 80 zt 320 m2 25 600 zt Nie Nie dotyczy | Nie dotyczy | 2 100,00 zt
zt dotyczy
14 VIV 756 m2 700 80 zt 305 m2 24 400 zt 8000 zt 1968 m2 15 744 000 3000,00 zt
7t 7t
15 v 756 m2 700 80 zt 305 m2 24 400 zt 8000 zt 1800 m2 14 400 000 3000,00 zt
7} 7t
16 \Y 756 m2 700 80 zt 305 m2 24 400 zt 9 000 zt 1800 m2 16 200 000 3.000,00 zt
zt zt
18 \% 633 m2 600 70 zt 250 m2 17 500 zt 7500 zt 1912 m2 14 340 000 3000,00 zt
zt zt
21 \% 1700 m2 600 70 zt 680 m2 47 600 zt 7 000 zt 5355 m2 37 485 000 2 500,00 zt
zt zt
26 \% 756 m2 600 70 zt 305 m2 21350 zt 8000 zt 2295 m2 18 360 000 3500,00 zt
7t 7t
32 \% 756 m2 700 80 zt 305 m2 24 400 zt 8500 zt 2295 m2 19 507 500 3500,00 zt
7t 7t
36 VI 8882 m2 650 75 zt 3550 m2 262 500 zt 7500 zt 34090 m2 255 675 2 500,00 zt
7t 000 zt
37 VI 4500 m2 550 65 zt 1800 m2 117 000 zt 7000 zt 17325 m2 121 2 500,00 zt
zt 275 000 zt
47 \% 1060 m2 530 70 zt 470 m2 32900 zt 6 800 zt 3368 m2 22902 400 2 700,00 zt
zt zt
48 1X 465 m2 500 70 zt 186 m2 13 020 zt 6 500 zt 2700 m2 17 550 000 2 700,00 zt
zt 7t
48 \ 2160 m2 500 70 zt 864 m2 60 480 zt 6500 zt 6748 m2 43 862 000 2 500,00 zt
74 zt
51 \ 1610 m2 500 70 zt 640 m2 44 800 zt 6500 zt 5098 m2 33 137 000 2 500,00 zt
74 zt
55 Vi 797 m2 500 70 zt 320 m2 22 400 zt 6500 zt 3080 m2 20 020 000 2 700,00 zt
74 zt
55 \ 1800 m2 500 70 zt 720 m2 50 400 zt 6 500 zt 5670 m2 36 855 000 2 500,00 zt
zt zt
55 VIVI 2000 m2 500 70 zt 800 m2 56 000 zt 6 500 zt 6650 m2 43 225 000 2 700,00 zt
zt zt
54 VIV 1150 m2 480 65 zt 470 m2 30 550 zt 6200 zt 3035 m2 18 817 000 2 700,00 zt
zt zt
brak VI/Xi 2700 m2 480 65 zt 1080 m2 70 200 zt 6200 zt 11450 m2 70 990 000 2 500,00 zt
74 zt
60 \ 950 m2 480 65 zt 390 m2 24700 zt 6200 zt 2990 m2 18 538 000 2 700,00 zt
74 zt
59 \ 1300 m2 530 75 zt 520 m2 39 000 zt 6 800 zt 4110 m2 27 948 000 2 600,00 zt
74 zt
61 VI 5850 m2 450 70 zt 24570 m2 1719900 Nie Nie dotyczy | Nie dotyczy | 1 600,00 zt
zt zt dotyczy
61 1l 6850 m2 450 70 zt 16000 m2 1120 000 Nie Nie dotyczy | Nie dotyczy | 1 600,00 zt
zt zt dotyczy

Tab. 9. Okreslenie skutkow ekonomicznych realizacji koncepcji
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Przedstawione powyzej zestawienie stawek czynszu najmu oraz cen za m2 przy sprzedazy
nieruchomos$ci zostato opracowane na podstawie analizy wlasnej stawek rynkowych oraz
kwot transakcyjnych wystepujacych na przedmiotowej lokalizacji.

Nieruchomosci polozone w centralnej cze$ci miasta Gdanska na pograniczu Gtownego
Miasta, Starego Przedmies$cia i Wyspy Spichrzow posiadaja duzy potencjat komercyjny.
Dodatkowym czynnikiem wptywajagcym na ich atrakcyjnos$¢ jest dobrze rozwinigta sieé
komunikacyjna w postaci licznych linii autobusowych, tramwajowych, bliskos¢ przystanku
SKM Srédmiescie oraz mozliwos¢ wykorzystania Mottawy dla celéw rekreacyjno-
transportowych.

Niniejsze opracowanie ma charakter pogladowy, dajac obraz mozliwych do uzyskania
korzysci finansowych w przypadku wynajmu badz sprzedazy lokali. Biorgc pod uwage, ze na
tak specyficznym rynku jakim jest rynek nieruchomosci kwoty osiggane przy negocjacjach
zalezne sg od wielu czynnikow, w zwigzku z czym podane warto$ci zostaty usrednione.

Bedac skupionym na danej lokalizacji takimi czynnikami mig¢dzy innymi jest wolumen
metrazu objetego transakcja, powierzchnie 1 wysoko$¢ poszczegélnych pomieszczen,
ekspozycja na strony $wiata, posadowienie na okreslonej kondygnacji. Przy umowach najmu
dodatkowa determinantg jest okres czasu na jaki umowa zostala zawarta oraz rodzaj
dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez najemce

Przyktadem duzej transakcji na rynku nieruchomosci gruntowych byta sprzedaz bedacej we
wladaniu PKP S.A. dziatki usytuowanej przy ul. Torunskiej o powierzchni blisko 5,5 ha.
Nieruchomos$¢ sprzedano miejscowemu deweloperowi Invest Komfort za kwote 26 150 000
zt netto, w zwiazku z czym stawka za m/2 wyniosta 475 zt netto.

Ceny ofertowe inwestycji deweloperskich realizowanych przy omawianym terenie ksztaltuja
si¢ w przedziale od 6 000 zt/m2 brutto do 8500 z¥/m2 brutto zaleznie od szczegdtowej
lokalizacji przedsigwzigcia oraz przytoczonych wczesniej czynnikow. Przyktady cen
ofertowych inwestycji znajdujacych si¢ w okolicy prezentuje si¢ nastgpujaco:

. ,,Chmielna Park” Inpro - od 6 500 zt/m2 brutto do 8500 zt/m2
. ,.,Sadowa” PB Kokoszki - od 6 500 z/m2 brutto do 7500 zt/m2
. ,Aura Island” Mill-yon - od 6 000 zt/m2 brutto do 8500 zl/m2

Nalezy przyjaé, ze ceny ofertowe od cen transakcyjnych rdznig si¢ o pie¢ procent.

Rynek nieruchomos$ci komercyjnych jest nieco bardziej zrdéznicowany. Stawki najmu
rozpoczynaja si¢ od 55 zt za m2 netto do nieco ponad za 100 zl/m2 netto. Dodatkowo poza
czynszem najmu wynajmujacy coraz czesciej pobiera tzw. oplate marketingowa czy
eksploatacyjng, co mozna rozpatrywaé¢ pod katem dodatkowego przychodu wiasciciela
nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze opracowanie, mozliwe do uzyskania ceny ulegaja zmianie
stosownie do ich obiektywnej, a niekiedy 1 subiektywnej atrakcyjnosci.

Przedstawione szacunki cen jednostkowych netto wybudowania 1 m2 1acznej powierzchni

uzytkowej maja charakter pogladowy. Wskazane dane daja obraz mozliwych do uzyskania
srednich cen nieruchomosci. Cena gruntu zalezna jest ilosci nabywanej powierzchni, cena za
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m2 lokalu ro6zni si¢ od w zaleznosci od czynnikow indywidualnych jak pietro,
nastonecznienie, strony §wiata, ilo$ci przeszklen itp.

*Podane koszty wybudowania obiektoéw szacowane na podstawie katalogéw cen
jednostkowych. Dotyczy wybudowania lacznych powierzchni uzytkowych budynkow w
stanie deweloperskim. Ceny netto.

4.4. Finalne wnioski dotyczace zmian w polityce planistycznej miasta

Podsumowaniem prac eksperckich stato si¢ wypracowanie finalnych wnioskow dotyczacych
zmian w polityce planistycznej miasta. Z uwagi na fakt iz obszar Podwala objety jest
zapisami wielu dokumentow plandéw miejscowych, dla kazdego z nich okreSlono osobne
zestawy wnioskow.

W ramach zmian w zapisach poszczegolnych planow nalezy uwzgledni¢ nastepujace uwagi:

W ramach miejscowego planu zagospodarowania oznaczonego numerami 1114

— Zmiana granic opracowania wraz ze zmiang linii rozgraniczajacych pas drogowy ul.
Podwale Przedmiejskie — teren 035-83

— Wprowadzenie obligatoryjnej linii zabudowy

— Wprowadzenie funkcji zieleni urzadzonej z uzupehiajaca funkcja ustugowa na
terenie 035-83 w rejonie mostu

— Przejscia dla pieszych obligatoryjnie w poziomie ulicy, poza przejsciem w rejonie
estakady

— Dopuszczenie zabudowy podcieniowej dla wprowadzenia ciggdéw pieszych wzdhuz ul.
Podwale Przedmiejskie

W ramach miejscowego planu zagospodarowania oznaczonego numerami 1158
— Zmiana granic opracowania
— Wprowadzenie obligatoryjnej linii zabudowy

W ramach miejscowego planu zagospodarowania oznaczonego numerami 1110
— Dopuszczenie zabudowy ustugowej na terenie 008-85 0 maksymalnej powierzchni
zabudowy 400m?z zachowaniem istniejacych i wyznaczeniem nowych ciagdw
pieszych
— Dopuszczenie zabudowy pierzejowej na terenie 008-85 wzdtuz ulic Zbytki,
Stodownikéw 1 Kotwicznikdw z wyznaczeniem obligatoryjnej linii zabudowy,
przej$ciami bramnymi uwzgledniajacymi istniejgce i planowane ciagi piesze.

W ramach miejscowego planu zagospodarowania oznaczonego numerami 1102
— Zmiana linii rozgraniczajacych pas drogowy ul. Podwale Przedmiejskie — teren 031-83

— Wprowadzenie funkcji zabudowy uslugowej z obligatoryjng linig zabudowy od strony
terenu 031-83

— Wydzielenie terenu dla funkcji ustugowych z terenu 031-83 i 035-81 (rejon mostu)
— Wprowadzenie terenow zieleni urzadzonej jako przestrzeni publicznych w pasie

drogowym (teren 031-83) w rejonie mostu
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W ramach miejscowego planu zagospodarowania oznaczonego numerami 1124

— Zmiana linii rozgraniczajacych pas drogowy ul. Podwale Przedmiejskie — teren 055-
KD83

— Okreslenie obligatoryjnych linii zabudowy, umozliwiajacych zabudowg pierzejowa, z
dopuszczeniem podcieni dla zachowania ciggoéw pieszych

— Umiejscowienie dominanty kompozycyjnej

W ramach miejscowego planu zagospodarowania oznaczonego numerami 1112
— Okreslenie obligatoryjnych linii zabudowy

— Zmiana granic opracowania planu — zmiana linii rozgraniczajacych pas drogowy ul.
Podwale Przedmiejskie

— Zmiana przeznaczenia terenu 015-85 z terenow obstugi komunikacji na funkcje
uslugowe

— Tereny nr 016-33 i 015-85: zwigkszenie minimalnej dopuszczalnej wysokosci
zabudowy do 15 m lub 5 kondygnacji z ewentualnym wycofaniem ostatniej
kondygnacji

W ramach miejscowego planu zagospodarowania oznaczonego numerami 1132
— Okres$lenie minimalnej wysokosci budynkéw 12m lub 4 kondygnacje
— Okreslenie obligatoryjnych linii zabudowy
— Zmiana linii rozgraniczajacych pas drogowy ul. Podwale Przedmiejskie — teren 005-83
— Wprowadzenie ciggéw pieszych w kierunku Optywy Mottawy, doprowadzenie ciagow
pieszych do ciggu spacerowego na koronie watu

W ramach miejscowego planu zagospodarowania oznaczonego numerami 1133

— Wyznaczenie $cisle okre§lonych obligatoryjnych linii zabudowy

— Zmiana linii rozgraniczajacych pas drogowy ul. Podwale Przedmiejskie — teren 005-83

— Teren: 001-41 — zmiana klasyfikacji strefowej z produkcyjno — ustugowej na
ustugowa

— Wprowadzenie zapisu o funkcjach wytaczonych — niepozadanych: stacje paliw,
punkty naprawy samochodéw, warsztaty samochodowe

— Okreslenie dominanty przestrzennej o maksymalnej dopuszczalnej wysokosci 45m

Whioski te przedstawiono takze w postaci graficznej na ponizszym schemacie.
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5. Podsumowanie

Niniejszy raport stanowi pierwsza probe¢ okreSlenia zalozen kompleksowej strategii
przeksztatceni Podwala Przedmiejskiego — jednego z kluczowych obszaréw Srodmiescia
Gdanska. Zawarte w nim wyniki prac warsztatowych — w tym odnoszace si¢ do ksztattu i
charakteru przestrzeni publicznych, przestrzeni nowych inwestycji oraz obszaréw
rewitalizacji — stanowig wytyczng dla dalszych prac planistycznych. Probg przedstawienia
kierunku tychze jest zawarta W raporcie synteza prac — w postaci ogolnej koncepcji
przeksztatcen obszaru.

Koncepcja ta zostala opracowana na bazie wynikow prac warsztatowych i1 stanowi ich spojne
podsumowanie. Zawarto w niej zarowno wytyczne dotyczace ksztaltowania ukladow
ulicznych i przestrzeni publicznych jak i dotyczace sposobu uksztalttowania poszczegdlnych
fragmentow obszaru. Waznym elementem stato si¢ przy tym okres§lenie zarowno docelowego
uktadu funkcjonalnego obszaru jak i form zagospodarowania przestrzeni oraz charakteru
niezb¢dnych do podjecia dziatan rewitalizacyjnych. Tym samym nie jest to koncepcja
urbanistyczna w sensie jedynie przestrzennym — obejmuje ona takze elementy istotne z uwagi
na sposob realizacji proponowanych rozwigzan.

Istotnym elementem nowosSci — w odniesieniu do dotychczas funkcjonujacych
dokumentéow planistycznych - jest uwzglednienie zarowno szeroko zakrojonej
partycypacji spolecznej i badan preferencji spolecznosci lokalnej w okreslaniu zalozen
koncepcji jak i analiza skutkow — przestrzennych, spolecznych i ekonomicznych
wypracowanych rozwigzan. Tym samym opracowanie niniejsze moze stuzyé za punkt
odniesienia dla wspodtczesnie przygotowywanych strategii przeksztatcen obszaréw miejskich.

75



Aneks nr 1

Uczestnicy warsztatow:

Alicja Baranowska
Michat Barcz

Konrad Bartosik
Karol Bartoszak
Magdalena Bogdanowicz
Joanna Borawska
Barbara Busko
Matgorzata Cegielska
Wojciech Chmielewski
Ewa Spieglanin-Strak
Anna Gotgdzinowska
Estera Gorecka
Marcin Gregorowicz
Anna Gronowicz
Wiestaw Gruszkowski
Tadeusz Hajduk

Anna Jankowska
Aneta Kilanowska
Przemystaw Kluz
Mirostaw Kostka
Aleksander Koztowski

Powyzsza iz lista uczestnikow jest niepetna z uwagi na fakt iz wielu uczestnikéw badz nie
wpisato si¢ na liste obecnosci badz tez ich podpisy sa nieczytelne.

Aneks nr 2.

Zespol ekspercki:

Maciej Barlak
Lukasz Bugalski
Marta Gibczynska
Dorota Kamrowska-
Zatuska

Katarzyna Kietbinska
Maciej Kuczumow
Pawet Mrozek
Jakub Opoczynski
Adam Popielarski
Barbara Tusk

Karol Spieglanin

Jolanta Krynicka
Anna Kuciak

Piotr Kuropatwinski
Andrzej Lugin
Aleksandra Lukaszun
Marcin Lukjanowicz
Krzysztof Maciasz
Tadeusz M¢czynski
Michat Mirski
Agnieszka Mrozek

Krzysztof Olechnowicz

Agnieszka Olszak
Marta Paradowska
Michat Peczo
Romuald Pomanczuk
Monika Ro$ciszewska
Dominika Rowinska
Elzbieta Sawicka
Izabela Sitkowska
Dariusz Stodkowski
Piotr Smolnicki

Zespol projektowy:

Julia Antosz-Kowalska

Grzegorz Blacha
Dariusz Boczek
Dariusz Czaja
Mariusz Dykty
Mateusz Hoppe
Tomasz Janiszewski
Piotr Karas

Jan Kotodziej
Aleksander Ladzinski
Bartosz Labuda
Aleksander Ortowski
Jarostaw Paczos
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Adam Spieglanin
Tomasz Stragk
Wiestawa Szermer
Zofia Szkudlarek
Ewelina Szulc
Dominika Szymanska
Michat Szymanski
Grzegorz Tegowski
Tomasz Wachowski
Natalia Wienckiewicz
Wiestaw Wnuczko
Alina Wojciechowska
Stefan Woznicz
Robert Wojcik
Marian Wrzosek
Agnieszka Zasada
Dawid Zielkowski
Hubert Ziniewicz
Jakub Zelazny

Marcin Pawlik
Maciej Suchanek
Stanistaw Szablowski
Piotr Szypcio

Pomoc:

Patrycja Fabijanska
Wioleta Galikowska
Krzysztof Michalski
Renata Ortuszewska
Agnieszka Polak
Edyta Raszkiewicz
Bogumita Richert



